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3a cTaHape v KyhesniacHuKe je NPUPYYHUK Y KojeM
Cy yKpaTKo objaluH-eHa npasa v Ay>KHOCTU
BnacHvka Kyhe n ctaHapa no ctambeHoM yroBopy.

Mo Ynany 66 3akoHa o cTambeHum ripaBuma 3
1997, BNacHWK ctaMbeHor nNpocTopa mMopa ypyunTtu
0Baj MPUPYYHWK CTaHapy Ha AaH ycerberba unu
paHuje.
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N3najmrusamwe

cmambeHoe npocmopa

3a kKora je oBaj NPUPYYHUK

OBaj npuvpy4Huk objawraBa lWTa cTaHapw,
KyhesnacHuLuM u areHTu Mopajy ypaautu ga 6u
ucnowToBanu cTtambeHn 3akoH BukTopuje.
maBHM peo 3akoHa Koju nokpusa CTaHape,
kyheBnacHuke n areHTe je 3aKkoH 0 cTambeHM
npasuma (Residential Tenancies Act) n3 1997.

OBaj Npupy4YHWK je cacTaBfbeH Of CTpaHe
MwuHucTapctea 3a nuTara noTpowava
BukTopuje (Consumer Affairs Victoria) kao
KpaTak nperneg MHOrUX mpasa WM AYXXHOCTW
kyheBnacHuka u cTaHapa Kapa cknanajy
ctambeHn yrosop. OBaj MpUPYyYHUK Ce HE MOXE
KOPUCTMTW KAo 3ameHa 3a 3aKOH O cTambeHnm
npasuma unm NpodecnoHanHn npasHy CaBeT.

M3pa3 "ctambeHn npoctop” ("the premises”) y
OBOM TMPUPYYHUKY Ce OBHOCU Ha W3HajMIbeHY
kyhy, rpaacky kyhy (townhouse), ctaH wunu
anapTmaH.

U3HajmmbuBarbe cTamb6eHOr npocTopa

3a uHdopmaumje n casete 0 cTaMbeHUM K
NnoTpoLwavykumMm nutarbuma, 06paTI/ITe ce Ha
cnepehy agpecy:

Consumer Affairs Victoria

Level 2, 452 Flinders Street
Melbourne Vic 3000

Tel 1300 55 81 81 (no weHwn nokanHor
no3uBa)

Fax (03) 9627 6007

Email consumer @justice.vic.gov.au
Website www.consumer.vic.gov.au
TIS 131 450

NRS 9620 1942
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KopucHU KOHTaKTu

YnpaBa 3a ctamOeHy kayuujy
(Residential Tenancies Bond
Authority - RTBA)

RTBA je HeyTpanHo Teno Koje 3agp»xasa cse
ctambeHe Kayumje Kao NoBepeHVK 3a BRacHunke
Kyha u ctaHape. RTBA moxe BpaTnTu N3Hoc
ctambeHe Kayuuje no aorosopy nsmeny
kyheBnacHuka v ctaHapa, unm no ynyTcTsnma
[pafhaHckor 1 agMMHUCTPATUBHOI Cyaa
BukTopuije (Victorian Civil and Administrative
Tribunal - VCAT) nnn gpyrux cyposa.

RTBA, Locked bag No. 3040

GPO Melbourne Vic 3001

Tel 1300 137 164 (N0 ueHW nokanHor NosuBea)
Fax (03) 9627 6277

Email rtba@justice.vic.gov.au

Website www.rtba.vic.gov.au

MpahaHckn u apMMHUCTPaTUBHN
cyn Bukropwuje (Victorian Civil and
Administrative Tribunal - VCAT)

VCAT pagu HesasucHo o MuHuctapcTsa 3a
nuTama notpowava Buktopuje. VCAT je
CiM4aH ocTanum CyaoBUMa, Mamse je Cnyx06eH,
n 6aBu ce npobnemuma u3 pasHux obnacTu,
yKIby4yjyhin cnopoBe Koju npousunase m3
3akoHa o ctambeHum ripasuma n3 1997.

VCAT, 55 King Street, Melbourne, Vic, 3000

Tel (03) 9628 9800

BecnnataH no3ms 1800 133 055

Fax (03) 9628 9822

Email vcat@justice.vic.gov.au

Website www.vcat.vic.gov.au
MNowrTaHcka agpeca: GPO Box 5408cc,
Melbourne Vic 3001

Komucunja Buktopuje 3a jegHaka
npasa (Equal Opportunity
Commission Victoria - EOCV)

EOCV Hyan nHdopmaLmje 1 caseTe 0 npasumMa
N [Y>XKHOCTMMA Y BE3U PABHOMPABHOCTM U
nomarke peluasamby Xanbu y Besu ca
HE3aKOHCKOM AMCKPVIMMHALMIOM Mnn
y3HEMMPABaH-eM MyTEM HE3aBUCHWX,
noBeprbMBKX 1 6eCNNaTHUX CaBETHUUKUX
ycnyra.

EOCYV, 3/380 Lonsdale Street,
Melbourne, Vic, 3000

CaBeTHuuka TenecoHcka cny»xba
(03) 9281 7100

®akcumun (03) 9281 7100

BecnnaraH No3mB (CTAHOBHULM pypanHnx
npegena) 1800 134 142

TTY (03) 9218 7110

Email eoc@vicnet.net.au

WHTepHeT cTpaHuL,a www.eoc.vic.gov.au

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa



KaHuenapwuja 3a ctamb6eHa nutamwa

KaHuenapwuja 3a ctambeHa nuTarsa je aeo
Cny»x6e 3a gpywTBeHe ycnyre (Department of
Human Services). KaHuenapwja 3a ctaHoBare
Hyau BuLe cTambeHux ycnyra, ykrbyuyjyhn
MnaH 0 no3ajmbmBary cTambeHe kayumje
(Bond Loan Scheme), kao 1 gogeny ApXXaBHUX
ctambeHux npoctopa oarosapajyhvm
cTaHapuma y Buktopuju.

3a Buwe nHdopmaumja o nomohu Kojy Hyam
KaHuenapwuja 3a ctambeHa nuTarba, Kao u 3a
monbeHe popmynape 3a [naH o
nosajvrbusarby ctambeHe kayuuje,
KOHTaKTMpajTe Bama Hajonvky kaHuenapujy
(mornepajte y White Pages A-K nog "Human
Services nnu "Housing Services") nnu
nocetnte NHTepHeT cTpaHuly Ha agpecu
www.dhs.vic.gov.au/housing.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa

MHCTUTYT 3a HeKpeTHUHe
BukTtopuje (Real Estate Institute of
Victoria - REIV)

REIV je rnasHa opraHusauuja ose nHgycTpuje
Koja NpefcTassba areHTe 3a HeKpeTHUHe Yy
BukTopuju.

REIV, 335 Camberwell Road,
Camberwell, Vic, 3124

JaBHa nHdopmartumeHa cnyxba
(03) 9205 6677
®akcumun (03) 9205 6699
Email reiv@reiv.com.au
WMHTepHeT cTpaHnua www.reiv.com.au



MwuHMCTapCcTBO 32 NUTarka NnoTpoLuava
BrkTopuje MoxKe Ty>KuTu cTaHape,
kyhesnacHuke n areHte Cyny 3a npekpLiaje
(Magistrates' Court) ako He nowTyjy ogpeheHe
LY>KHOCTU MO 3aKOHY 0 cTambeHOM rpasy n3
1997 (the Act). Y oBum cnyuajesnma, Cyg 3a
npekpLuaje MoXXe OAPeanTN HOBUYAHY KasHy.

Y cnyyajeBnma rge oBaj NPpUPYYHUK CIOMUHE
HOBYaHy Ka3Hy, HaBedeHW U3HOC je
MakcumanHa HoBuaHa kasHa kojy Cya 3a
npekpLuiaje moxxe ogpeauTu. HouaHa kasHa
Kojy ogpean cyn Tpeba pa 6yae nnaheHa
®oHpy 3a ctambeHa nuTtama (Residential
Tenancies Fund).

vi

MocToje jacHa 3akoHCKa npaeuna Kaga areHT u
BNACHWK Kyhe MoXe NoceTUTU U3HAJMIbEHN
ctambeHun npocTop. Buwe o oBome moxeTte
npounTaTu Ha cTpaHmum 6p.15 nog Hacnosom
"KyhesnacHukoBa 1 areHTosa noceta"

Ako cTe BnacHuky kyhe nnu areHTy ganu saiue
NnYHe nogaTke (Kao WTO cy Baw 6poj
TenedoHa unn gatym pohemra), 3aKoHU 0
NpvBaTHOCTU MOy CripeunTun npocnefusarse
OBUWX MHOpMaumja gpyrum ocodbama nnm
MHCTUTYLMjama. AKO MMCIIMTE Aa Cy Balu
NNYHM Nopaun KopuwheHn y He3akoHUTe
CBpXxe, KOHTakTupajte MnHucTapcTeo 3a
nuTarsa notpwada Ha 1300 55 81 81 unun
®epepanHor nyHoMohHKKa 3a NpUBaTHOCT Ha
1300 363 992 3a caserT.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa



CaBeTun 3a cTaHape

Bpno je BaXKHO fa He noTNMCyjeTe HEMoMyHeH
odmumjanHn nnm 6uno Koju Apyru HenonyHeH
JOKYMEHT.

Csu hopmanHn JOKYMEHTM KOje Larby BNacHUK
Kyhe unu areHT mopajy Aa umajy ynmcaHo mme
BnacHvka Kyhe.

Ha noueTky ctambGeHor yroeopa

MoTpaXknTe CTPYYHM CaBeET ako BaM
ctambeHa nuTara HUCy jacHa.

MpouuTtajte n notnmwmnTte "Ctambern
yrosop" ("Residential Tenancy Agreement")
1 3a0pXX1TE jeaaH npumepak.

MpounTtajTe oBaj NPUPYUHUK O
n3HajMbmBary cTambeHnx npocTopa y
BukTopwuju.

MaxrbMBO NpoBepuTe Aa nu je ctambeHn
npocTop noTnyHo 6e3benaH.

Ako nnaharte ctambeHy kayuujy, nonyHuTe
1 NOTAMLLNTE U3BELLTA] O CTarby CTaMbeHor
npocTopa v 3agpXxuTe jefaH npumepak.

Mnatute ctambeny Kayuujy BnacHuky kyhe
WIIN areHTy.

MonyHnTe 1 notnuwmTe cpopmynap
"Mnahare ctambeHe kayuwnje" (Bond
Lodgement) 1 3appxuTe jefaH npumepak.

3appxute RTBA npusHaHuuy koja Bam
MOXxe nomohu ga Bam ce BpaTtu ctambeHa
Kayuuja.

MowTyjTe cee Tauke "CtambeHor yroeopa".

MowTyjTe cBa Npasuna y Be3u ca 3akoHoMm
o ctambeHum ripasuma n3 1997.

[MposepuTe Bale Ay>KHOCTKM Yy BE3N ca
TpowkoBmma kopuwhera Bofe 1 0ABOAa
KaHanusauuje.

[a 6ucTte pewmnu 6uno Koju npobnem,
Haj6orbe 61 61UNo Aa KOHTaKTMpaTe
BlaCcHMKa Kyhe nnu areHTa npe Hero wTo
npegysveTe gpyre mepe.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa

Ha kpajy ctambeHor yrosopa

[ossonute ogrosapajyhv BpeMeHCKN poK
3a UCesbeHe HAKOH LUTO ofnyunTe fa ce
opcenute.

MnatuTe nocnefry cTaHapuHy.

KoHTakTupajTe nHCTUTYyLMje Koje Hyae
KOMyHasnHe ycnyre ga bucte uckibyunnu
TenedoH, NAUH K CTPYjy, 1 Aa bucte
nnaTunn nocnefre pavyHe.

OcTaBute cTambeHn NpocTop y UCTOM
CTarby Yy KAaKBOM CT€E ra Halunm, OCuM
NCTPOLUEHNX MaTepujana.

lMoHecuTe cBe cBOje cTBapu ca cobom.

3appxuTte "MU3BewTaj 0 cTarby ctambeHor
npocTtopa'y cny4ajy nojase 6uno Kaksux
Hecyrnacvua.

Ako cTe nnatunm ctambeHy kayuujy,
[OroBOpUTE Ce ca BNacHUKOM Kyhe nnu
areHToMm y Be3u Bpaharba cTambeHe
Kayuuje.

MonyHuTe 1 noTnuwmTe hopmynap
"Bpaharse ctambeHe kayuuje" (Bond Claim)
1 HaBeauTe N3HOC cTambeHe kayuuje n
3aApXkuTe jefaH npumepak.

Mowarunte RTBA-y nonyreHun popmynap
"Bpaharse ctambeHe kayuuje".

MoTBpauTe ca BaLoM pruHaHCKjCKOM
MHCTUTYuUMjom aa je RTBA ynnatmno nsHoc
ctambeHe Kayuuje Ha Bawl padyH.
OcTaBuTe BaLly HOBY MOLUTAHCKy agpecy
BnacHuky kyhe nnu arenty, RTBA-y (Ha
dopmynapy "Bpaharse ctambeHe kayuuje")
n Australia Post-y.
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CaBeTun 3a BnacHuke Kyha n

areHrte

Ha noueTky ctambGeHor yroeopa

MonyHuTe n noTnuwmnTe ctambeHun yrosop,
[ajTe CTaHapy jeaaH Nnpumepak 1 3agpxunTe
jenaH npumepak 3a cebe.

YpyunTte cTaHapy jefaH npumepak osor
NPVPYYHUKA O U3HajMIbMBaHY CTambeHor
npocTopa y BukTopuju.

[MaxxrbmBo NposepuTe Aa nu je ctambeHn
npocTop noTnyHo 6e3bepnaH.

Ako nnaharte ctambeHy kayuujy, NonyHUTe
1 NOTNWLLUTE U3BELLTAj O CTarby cTambeHor
npocTopa, AajtTe cTaHapy jeaaH NnpuMepak
OBOI U3BeLWTaja v jegaH 3agpxuTe 3a cebe.

MonyHnTe n notnuwmTe cpopmynap
"Mnaharse ctambeHe kayuwnje" (Bond
Lodgement) u pajte cTaHapy Herosy
Konujy.

Mpocnegute RTBA-y nsHoc ctambeHe
Kayumje n konvjy dopmynapa "lNnahare
ctambeHe kayuuje".

MobpuHnTe ce pa cTe NpUMUIM
npuaHanuuy oa RTBA 1 3agpxute
npumepak oBe Npu3HaHWLe.

MowTyjTe cee Tauke "CtambeHor yrosopa”

MowTyjTe cBa npasuna y Be3n ca 3akoHoM
o crambeHum ripasuma n3 1997.

[a 6ucTte pewmnu 6uno Koju npobnem,
Haj6orbe 61 61O Aa KOHTaKTMpaTe
cTaHapa npe Hero npegy3mMeTe gpyre
mepe.
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Ha kpajy ctambeHor yrosopa

[MonyHnTE 1 NOTNUWINTE M3BELITaj O CTamy
ctambeHor nNpocTopa v 3aapXxuTe jegaH
npumMepak oBOI U3BeLLTaja.

Ako cTe npumunu ctambery Kayuujy,
JOroBopuTE Ce ca CTaHapoM y Be3un oBe
Kayuuje.

MonyHuTe n noTnuwnTe opmynap
"Bpaharse ctambeHe kayuuje", nobpuHnTe
ce Ja ra CBu cTaHapuv noTnuvwy u ypyuuTte
CTaHapuma HUX0B NpuMepak.

3appxuTe Baw nNpumMepak oBor
dopmynapa.
MobpuHnTe ce aa nonyHeHn dopmynap

"Bpaharse ctambeHe kayuuje" 6yne
poctasibeH RTBA-y.

O6patute ce VCAT-y y poky oa 10 pagHux
AaHa ako HMCTe ycrenu aa ce AorosopuTe
y Be3u spaharba ctambeHe Kayumje.

MowTyjTe 3akoH o cTaHapckvuM ripasvma n3
1997. koju roBopun O CTBapvma Koje
npvnaaajy ctaHapy, Kao 1 Herosum
NNYHUM BOKYMEHTUMA.

Mornepnajte ctpaHuuy 6p.35 3a suwe
fJeTarba O peluasarby cTambeHmx
npobnema.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa



BnacHuk kyhe unu areHT mory ogéuTtun monbe
MopHowere Monbe 3a cTaHOBaHe camo y cnepehum cryuajesnma:

®opMynapu 3a MogHoLLEHE MONGe 3a «  BRacHuk kyhe »xusun y oBom ctambeHoMm
CTaHOBaHE Cy Ha pacrnonararby ryTem MpOCTOpy 1 Hamepasa fAa ce Bpatun y osy
MuHMcTapcTBa 3a NUTarba noTpoLaya kyhy

BukTopuje n Hekux areHTa 3a HEKPETHUHE. . Bnagaje ogpeanna cramGeHn NPOCTop

Kapa nogHocuTe monby 3a cTaHoBar-e, BPNO je

BaXXHO Aa ByaeTe npunpemrbeHun. BnacHuk . i

kyhe unu arent he Bac BepoBaTHO ynuTat ga °  CT@MOeHN MpocTop je Heoarosapajyhi sa

My MOKaXKeTe HeKN MAEHTUIUKALNOHN many pewy.

ROKYMEHT, Kao LUTO je BO3auka A03BONa, kao M 3a suwe uHGopMAaLMja y BE3N CTaMBEHe

AOKa3 O 3anocnerby 1 NMpernopyke. LVICKpUMUHALMje, KOHTaKTUpajTe Komucujy 3a
jenHaka npasa BukTtopuje (Equal Opportunity

Commission Victoria). KoHTakTHM feTarnu cy
CraHapu ca manom geL,om Ha CTpaHULIN Op.iv

Y BefinHun cnyuajesa, BnacHUK Kyhe unu areHT
He mory oabuTtu monby 3a cTaHOBaH-e
cTaHapuma ca geLom.

camo 3a camue unn napose 6e3 geue

TakBo NOCTynarbe AUCKPUMUHMPA 1 3aTO je
NPOTMB 3aKOHa.

W3HajmmuBarbe ctambeHor npoctopa 1
1 MoueTak ctambeHOr yroesopa



Crtamb6eHu yrosopu

CTtambeHu yroBop je 3aKOHCKU yroBop n3mehy
cTaHapa u BnacHvika kyhe nnv areHTa 3a
HekpeTHUHe. OBaj yroBop obyxsaTa U3HOC
CTaHapviHe Koju cTaHap mopa nnahatu, HaunH
nnahara, Tpajakbe cTaHoBaHba, M3HOC HOBLLA
koju he 6muTK nnaheH Kao nospaTHa
CUIypHOCHa rapaHumja, Kao 1 ocTtane ycnoee v
npasuna.

CrambeHu yrosopu Mory 6uTu NUCMeHN nnu
YCMEHMW.

[MucmeHn yrosopu mopajy 61T notnucaHm Ha
ocpuumjanHom "CtambeHom yroeopy" (Mnm
OOKYMEHTY KOjU CafX1 WAEHTUYAH TEKCT) KOju
je Ha pacnonararby nytem MuHucTapcTea 3a
noTpowayka nmtama. AreHTn noHekaj
KOpUCTE concTeeHe hopmMynape Koju mory ga
cagpxe pgopatHe ycnose. OBM JOKYMEHTU CY
BaXkehu ako nowTyjy 3aKoH O CTaHapCKUM
npasvma.

Ycmenun gorosopwm cy Baxkehun camo ako
nowTyjy 3akoH 0 CTaHapCKuM npasuma.

[MocToje pBe BpcTe cTambeHUx yrosopa -
NeproanYHM YroBopmn 1 yrosopu Ha ogpefeHo
Bpeme. Yrosopu Ha oapefieHo Bpeme cy
OrpaHuMyeHn Ha ogpefeHn BPEMEHCKM PoK, BOK
NeproanYHN YroBOpU BaXke 0f Heferbe [0
Heperbe, Uy of MeceL,a A0 MeceLa.

Mako yroeop Ha ogpeheHo Bpeme nma gaTym
3aBpLUETKA, CTaHap W garbe mopa NUMCMeHO Aa
obasecTu BnacHvka kyhe, nnu, BnacHuk kyhe
Mopa cTaHapy ypyuuTn "ObaBseluTerse 0
ucerbery 13 ctambeHor npocrtopa”, kaga
cTaHap Mopa fa Ce Cenu Ha UCTeKy yroeopa.

Mornepnajte ctpaHuuy 6p.26 3a Buwe
MHpopmaLmja 0 u3padyHasary MUHUMASHOM
poKa HarmomeHe 3a ucermbere. AKO HujeaHa
YKiby4eHa cTpaHa He ypyun obaseluTerse o
npekngy ctambeHor yrosopa Ha oapefieHo
BpPEMe, 0Baj yroBOp ayTOMAaTCKu nocTaje
nepuoanYHN ctambeHun yrosop.

3a suwwe nHdopmaumja o npekngy ctambeHor
yroBopa, nornegajte ctpaHuyy 6p.17.

3appasare notnucaHor
ctambeHor yrosopa

Mpe Hero wTo ynuTa NOTeHunjanHor ctaHapa
ga notnuvwe "CtambeHn yrosop", BnacHuk kyhe
WNW areHT Mopa ypy4uuTy NOoTEHLMjanHoM
CTaHapy HenoTnucaHn npumMmepak oBor
yrosopa.

Y cnyuajy pa o6e ctpaHe notnuwy "Yroesop o
CTaHoBarby", BNacHWK kyhe unu areHT mopa
ypyunTy npyMepak noTnmMcaHor yrosopa y
poky oa 14 paHa. BnacHuk kyhe unu areHT
Takohe Mopa ypyuuTu npyMepak oBor
NpVIPyYHWKa Ha AaH ycerberba Unu rpe
ycermerba.

Y orpaHunyeHom 6pojy cny4ajesa, NocToju
HauWH npeknaa ctambeHor yrosopa npe
ycemera. [Nornepajre ctpanHmuy 6p.8 unu
HasosBnTe MUHMCTAPCTBO 3a NUTarba
noTpowada BukTopuje Ha 6poj 1300 55 81 81.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
1 MNoueTak ctambeHor yrosopa



KoHTaKTHu pgeTtamu

Mopauwn 3a KOHTaKTOBaHE
KyheBnacHuka v areHTa

AreHT unu BnacHvK kyhe Mopajy nMcmeHo aa
obaBecTe cTaHapa O CBOjuM nogaumma 3a
KOHTAKTOBAr-€ Ha JaH yCces/berba N paHuje.

KoHTakTHM geTarum cy:

. MMe U Npe3nme BnacHuUKa Unu areHTa,
apgpeca, 6poj TenedoHa n (caMo areHToB)
6poj dhakcummna

« 6poj TenedoHa y XUTHOM Clyyajy Koju
Takofe moxe 6uTn KopuwheH 3a Bpeme
pagHor BpemeHa.

BnacHuk kyhe nnu areHT mory GUTh KaxXHeHu
$500 ako He gocTaBe OBe feTarbe Ha gaH
ycererba unn panuje.

Ako ce 610 Koju 0O KOHTaKTHMX AeTarba
npomeHe 3a Bpeme ctambeHor yrosopa,
BNacHWK kyhe unu areHT mopa ctaHapy
NMMCMEHO AOCTaBUTW OBE AeTarbe y POKy Of
cefam pfaHa. OHu mory 6uTn kaxreHn $500
aKo 0Baj YCNOB HWje UCMYHEH.

AKO ce 0 nmocnosuMa y Be3u ctambeHor
npoctopa 6pviHe areHT 3a HEKPETHWHE, areHT
Mopa cTaHapy AocTasutu ogpeheHe
nHOopMaLnje NMCMeHo.

Ose nHdopmauuje, koje mopa aa éyay y
NMUCMEHOM 06NKKY, Cy:
« [ann areHT moxe ga ogobpu xmtHe

nonpaske 1, ako MOXe, KOju je MakcumanHu
W3HOC HOBLLA KOjU areHT MoXe Aa oaobpwm

« 06poj TenecoHa nnn pakcumuna Koju Mory
na 6yny KopuwheHn y cryyajy XMTHUX
nonpasKu.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
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CTaHaPEBI/I KOHTaKTHU AeTabn

CraHap Tpeba pa ob6aBecTu BnacHuka kyhe
WIIN areHTa ogMax ako ce 3a Bpeme ctambeHor
yroBsopa npoMeHe HEeroBu KOHTaKTHM AeTarnu,
Kao LWTO cy 6poj MOCNOBHOI UM MOBUAHOT
TenedoHa.



BnacHuky kyhe unm areHTy je AO3BO/bEHO fa
npvxsarte AenosnT O NOoTeHLMjanHor ctaHapa.

Osaj nenoanT mopa ga 6yne BpaheH kaga obe
CTpaHe noTnuwly "Yroeop o cTaHoBamwy".

AKO yroBop O CTaHOBarsy HWje CKNOMbEH Y
poky oa 14 paHa, geno3uT mopa aa 6yne
BpaheH cnegehu pagHu aaH.

BnacHuk kyhe nnu areHT moxke ga éyne
kaxrbeH $500 ako He BpaTu JenosuT.

BnacHuk kyhe unu areHT He mory
HannahueaTu:

« nokasmeare cTambeHor npocTtopa
noTeHuuMjanHoM cTaHapy

«  ypyuuBarse kapTuue 3a nnaharse
cTaHapuHe

- yrosapame unu Kopuwhere ycnyra
nnahara AMpeKTHUM ofy3nmMarbeM HoBLLa
ca 6aHKoBHOI pauyHa

+ yroeaparbe, Npogy>kaBame v
obHaBesrbarbe "Yrosopa o0 CTaHOoBamby"
(Takohe no3HaTo Kao npemwuja, 60HyC,
NpoBuU3Mja UM HOBAL, 33 KibyY).

KasHa og $1000 moxe pa 6yae ogpeheHa, ako
BNAaCHUK Kyhe N areHT Nokywa aa Hannatu
cTaHapy rope HaBefeHe ycnyre.

CrambeHa kayLuja je M3HOC HOBLLA KOjy CTaHap
nnaha kao CUrypHOCHW Beno3nT. AKO cTaHapu
He ogp)KaBajy ctambeHn NpoCcTop YNCTUM, aKo
HaHoce WTETY UMK He nnaTe CTaHapuHy,
BNAaCHWK Kyhe nnm areHT Moxxe ogy3eTu feo
MnW Lenm n3Hoc ctambeHe Kayuumje Ha Kpajy
ctambeHor yrosopa.

BnacHuk kyhe Takofe oa cTaHapa Moxe
3aTPaXXMTU OALLTETY ako M3HOC cTambeHe
Kayuuje He NOKPUBA yKynaH HOBYAHW U3HOC
LITeTe HaHeCeHe Of CTpaHe cTaHapa.

M3HoC cTambeHe Kayuumje

Ako je cTaHapvHa marba of $350 HeperbHo,
Kayuwuja He moxe fa 6yae seha oa nsHoca
jedHOMeceuYHe CTaHapuHe.

BrnacHuk kKyhe nnu areHT koju Tpaxu sehin
M3HOoC cTambeHe Kayuumje mopa ynyTutu monby
["pafhaHckom 1 agMUHUCTPATUBHOM Cyay
(VCAT).

KasHa og $500 moxke na 6yne ogpeheHa ako
BRacHuK kyhe nnu areHT 3aTpaxu Behn nsHoc
cTtambeHe kayuuje 6e3 gpossone VCAT-a.

MocToje gBa cnyyaja y kojuma BnacHuK kyhe
MOXE 3aTpaXxuTun Kayuujy koja je seha of
jeaHoOMeceuHe cTaHapuHe 6e3 KOHTaKTUpara
VCAT-a. Mpeu cnyuyaj je kapa je y CtambeHom
yroBopy HaBeAeHo Aa je ctambeHu NpocTop
BNACHMKOBO MeCTO cTanHor 6opaska Koje
cTaHap M3HajMrbyje AOK BNACHUK He oasyyn aa
ce BpaTtu y mera. [pyru cnyyaj je kaga je
cTaHapuHa Beha of $350 HeperbHo.

M3Hoc cTtambeHe kayuuje He moxxe aa byne
MOBULLEH 3a BPEME CTaHOBaba.

UsHajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
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Bpura o craHamb6eHoj Kayuujn

Ynpasa 3a ctambeHy kayuujy (RTBA) gpxu
ctambeHy KayLmjy 3a BpEME CTaHOBam-A.

AKO BnacHuK kyhe unu areHT npumm ctambery
KayLmjy, OH Mopa ypyunTu cTaHapy nonyHeHu
1 notnmcanHu gopmynap "Bond
Lodgement"("Mnahare ctambeHe kayumje") ga
6u je n ctaHap notnucao. Osu geTarnu un
notnucu cy notpebHn ga 6u RTBA morna
ucnnaTuTu ctambeHy Kayumjy Ha Kpajy
CcTaHoBam-a.

Ako pofje po npomeHe BnacHuka kyhe unm
areHTa 3a Bpeme ctambeHor yrosopa, unv ako
HOBW CTaHap npeyave ctambeHu yroesop, RTBA
Mopa aa 6yae obaseliTeHa U MOpa NPUMUTH
cny>x6eHe dopmynape o npeHocy ctambeHor
yroeopa. lNornepajte ctpaHuuy 6p.13 3a suwe
nHopmaumja.

®opmynapm "Bond Lodgement” cy Ha
pacnonarary nytem MuHuctapcTtsa 3a
nuTarka notpowava Buktopuje n RTBA. Npsa
cTpaHuua je o3HaveHa "RTBA". Ha nosaguhu je
npumepak Ha kojem nuwe "Tenant" ("CtaHap”),
koju Tpeba ga 6yae ypydeH cTaHapy Kao
npvBpemeHa npusHaHuua. Ty je v jow jegaH
npumepak 3a BnacHvKa Kyhe unu arexTa.

BnacHuk kyhe unu areHT mopa nocnatu RTBA-
y U3HOC cTambeHe kayuuje u npey CTpaHuLy
dopmynapa ("RTBA" npumepak) y poky of 10
pagHux gaHa o npumamsa kayumje. Y
cynpoTHoM, kasHa og $1000 moxe pa byae
ogpehena.

Mnahare mopa ga 6yae m3sBpLueHo HaHKOBHUM
WM NOLWTaHCKMM YekoM Ha nme "Residential
Tenancies Bond Authority". MowTaHcka agpeca
je Ha cTpaHuuWM iv OBOI NPUPYYHUKA M Ha
dopmynapy "Mnahame ctambeHe kayumje".

Mo 3akoHy o ctambeHum nuTarsuma na 1997,
RTBA uHBecTupa n3Hoc ctambeHe kayuuje.
Kamara Ha yKynHu n3Hoc ctambeHmnx Kayumja
ce ucnnahyje y payyH 3a MHBECTULIMOHE
npuxoge op ctambeHmx kayumja (Residential
Bonds Investment Income Account). Oeaj
W3HOC Ce KOPUCTM 3a NOAMMPUBAH-E TPOLIKOBA

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
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agMUHMCTPaLmje 3ajegHNYKe Cyme CTaMmOeHmx
kayumja u fonyrasarse CtambeHor doHpa
(Residential Tenancies Fund).

CrambeHa kayuuja op, CtambeHe
ynpase (DoH)

Y cnyyajy kapa CtambeHa ynpasa (Director of
Housing - DoH) npunaxe geo nnu uenn n3Hoc
ctambeHe Kayuwuje, dopmynap 3a nnaharse
ctambeHe Kayumje nocebHO HanpaefbeH Of
ctpaHe DoH mopa aa 6yae kopuwheH. DoH
KOpUCTK 0Baj chopmynap ca ctambeHoM
KayLmjoM Kapa je opobpeH KpeanT 3a cTambeHy
Kayumjy.

MuHucTapcTBO 3a NUTarba NoTpoluaya Takohe
1Mma npumepke cemx ogrosapajyhinx
JokymeHaTa n obaseluTemsa.

HennaheHe cTaHapcke Kayuuje

AKO M3HOC cTaHapcke kayuuje Huje nnaheH (Ha
npvmep, ako M3HOC Huje Morao fa byne
noamrHyT ca 6aHKOBHOI pauyyHa, jep padyH
HeMa AOBOJBHO HOBLLA), cTambeHa Kayuuja He
moxe ga 6yae pernctposaHa.

RTBA he nnucmeHo o6aeecTtuTh cTaHapa u
BflacHWKa kyhe nnu areHTa Ha faH kaga je
casHana o Hennaharby cTambeHe kayuuje.
BnacHuk kyhe nnu areHT oHga mory
3aTpaxmTu aa Hosal, 6yae nnaheH 1 NoHoBO
ynnatuTtu ctambeHy kayuujy, unv ypyumtum
cTaHapy "HanomeHy o ncememy" ("Notice to
Vacate") 36or Hennaharba cTaHapcke kayuuje.

JocTtaBmame yrnnaTtHe
npu3HaHuLe

RTBA mopa nocnaTtu npusHaHuuy ctaHapy,
Kao 1 BnacHuky kKyhe mnun areHty. Ao Heka o
YKIbYYEHMX CTpaHa Huje npymmna npusHaHuLy
on RTBA 15 paHa HakoH nnaharsa ctambeHe
kayumje, Tpeba pa Hasose RTBA.

Kapa DoH ofno6pu kpeguT 3a cTambeHy
Kayuuijy, oH je obaBeLiTeH kafa je kayuuja
nnaheHa.



Ynnarta ctaHapvHe yHanpepn FapaHuuje

Ako ce cTaHapuHa nnaha HefesbHO, BNaCHMK
Kyhe nnu areHT He MOXXe TPaXKMTK Aa cTaHap
nnaTtu yHanpepg suwe on 14 naHa craHapuHe
Ha MoYeTKy CTaHoBaHb-a.

Y 6uno Kojem gpyrom cny4ajy, ako je
cTaHapviHa Marba o $350 HeflesbHO, BNacHMK
Kyhe nnu areHT He mMory Tpaxutu nnaharse
BULLE Of} MeceL, AaHa yHanpefd. AKO BNacHVK
Kyhe nnu areHT nocTyne Kao y 6uno Kom of
[Ba HaBefdeHa crnydaja, Moxxe ga 6yaoe
oppeheHa kasHa o $1000.

CraHapoBa fy><HOCT je aa nnaha ctaHapuHy y
oppeheHom poky. Ocoba koja npuma
cTaHapwvHy (Hajuewwhe BnacHuK kyhe unm
areHT) Mopa CTaHapy ypyunTu Npu3HaHuLy 3a
nnaheHy ctaHapuvHy. [Nornepajte ctpaHuuy
6p.10 3a BuWwe pgeTara.

Pasnuka namelyy crambeHe

Kayuuje n ctaHapuHe

CrambeHa kayLmja n ctaHapuHa cy nocebHm
TpowkoBu. CTaHap Moxe Aa byae kakrbeH
$1000 ako njepaH geo kayuuje byne cmatpao
CTaHapuHOM.

CraHapwu He cmejy ga npectary fa nnahajy
CTaHapvHy ako BNacHuk kyhe nnu areHT
opbuja fa 13BpLUM Nonpaske, ako "Yroeop o
CcTaHoBary" MCTMYE 3a Mecel, JaHa, Uu ako je
cTaHap NpUMMO UNK ypy4no HanomeHy O
ucerbemy.

["apaHuuja je npucTaHak Heke apyre ocobe
OCMM CTaHapa fa nnatu CBy LWTeTy Koja je
NpOoy3pOKOBaHa CTaHapPeBMM KpLUEeHeM
npasuna HaBefeHnx y ctambeHoM yroBopy U
BakoHy o cTtaHapckum rnipasuma n3 1997.

BnacHuk kyhe nnu areHT yrnaBHOM He MOXe
3aTPaXKMTU 1 rapaHunjy n ctambeHy kayuujy.

BnacHuk kyhe unu areHT Moxe 3aTpaxkntu
rapaHumjy n ctambeHy Kayumjy camo ako:

« cTaHapwvHa usHocu euwe og $350
HefiesbHO, Un

« "Yroeop o cTaHOBarby" HAaBOAW Aa cTaHap
XKMBW y KyNeBNacHNKOBOM IMYHOM
cTamBeHOM NPOCTOPY AOK Ce BNAacHWK He
BpaTun.

Y 61no Kom gpyrom cnyuajy, kasHa y U3Hocy of
$1000 moxxe 6uTu oppeheHa ako rapaHumja
6yne 3aTpaxkeHa, a kayuuja je seh 6una
nnaheHa.

["apaHuwuja He moxe 6uTn Beha of
jenHomeceyHe cTaHapuHe, ocuM y cnepehum
cnyJvajeBsnma:

» cTaHapwvHa je Beha of $350 HepersHO,
nnn

+ y "CtambeHom yroBopy" HaBefeHO je fa je
ctambeHn NPOCTOp BNACHWKOBO MECTO
ctanHor 6opaska Koje cTaHap U3HajMmibyje
[OK BfTACHUK He OAfyymn Aa ce Bpatu 'y
Hbera.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
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M3BelwTaj o cTarby cTambeHor

npocropa

Y cnyuajeBuma rge je nnahexa crambeHa
kayumja, BnacHvk kyhe nnv areHT mopa
NpUNPeMMTH U3BELLTAj O CTaky cTambeHor
npocTopa.

BnacHuk kyhe nnu areHT mopa ga ypyuye Asa
npvMepKa OBOI U3BELUTaja NPe HEero WTo ce
cTaHap ycenu y ctambeHn npoctop. KasHa og
$500 moxxe pa H6yne oapeheHa ako 0BO He Byae
ypaheHo.

CTtaHap Mopa fa nonyHu OBaj M3BeLTaj U Aa ra
BpaTW BNacHWKy Kyhe nnm areHTy y poKy of
TPW papHa jaHa Of ycerbema.

M3BewTaj 0 cTarby cTtambeHor npocTtopa je
BPNO BaXkaH OKyMeHT. OBaj AOKYMEHT MOXe
na 6yne kopuwheH Kao gokas y cnyuvajy
moryher crnopa o Tome Ko Tpeba ga nnatu
unwherbe, owTtehera unm HagokHagy
HecTanux cTBapu. CBe ykibyuyeHe cTpaHe
Tpeba fa 3agprke NpyMepak OBOr M3BeLUTaja
[0 Kpaja ctambeHor yrosopa.

BrnacHuk kyhe unu areHT mory Ha Kpajy
CTaHOBarba 3aTPAXMTU JEO WY LLeNN U3HOC
ctambeHe kayuuje 3a unwhere, owTehera
nnn HagokHagy HecTanux cTteapu. Ako
M3BELLTAj O CTarby HAaBOAM Aa Cy Mornpaske
Tpebane ga 6yay ypaheHe Ha No4yeTky
CTaHoBarba, UK ja HaBefeHe CTBapu HUCY
6une y nssewwTajy, 0BO MoXXe nomohu ga
ctambeHa Kayuwuja 6yae spaheHa ctaHapy.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
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MonyraBare U3BeLlTaja O cTarby
ctambGeHor npocrtopa

MuHu1CTapCcTBO 3a NUTara noTpoLlava
BukTopuje nma copmynap "MsseLtaj o ctamy
cTaHa" koju Moxke aa 6yae kopuwheH. OBaj
dopmynap [03BOSbABA CTAHAPMMA,
kyhesnacHuuvma v areHTuMa Aa oLeHe cTame
cTambeHor NpocTopa 1 CTBapu y HeMy Kao
uncTe, HeowTeheHe Unn y pagHOM CTamby.

Bpno je BaXKHO fa cTaHapw ynuily y U3BELLTA]
aKo ce He cnaxy ca 6uno Kojom oa HaBeaeHUx
cTBapw.

CrtaHap Tpeba naxxsbMBO Aa npernea aa je
CBe LWITO je 3akayeHo 3a nnadoH, 3ngose unm
BpaTa (Ha npumep, CBETNA, OKBUP KamMHa, Kyke
1 pyuyKe) npuuspIheHo 1 aa HUKOra He MoXke
nospeanTu.

CraHapu Tpeba fa nposepe 6e36egHOCT
cTambeHor NpocTopa kao u fone HaBeaeHe
objekTe:

- [a nu cy 3aBece 1 poneTHe NPonMcHO
npuusplhexe 3a 3ugose?

- [a nn nocToju MOryRHOCT Aa CBETNOCHM
ypehaju napHy ca nnadgpoHa unm apoea?

« [a nu nocToju npoctop uamehy 3ngosa u
opmaHa nnu nonuua?

+ [la nu ce enekTpMYHK LINOPET nomepa
Hanpep Kafa ra rypHete unu kapa 6p3o
oTBOpUTE BpaTa?

« [a nu okBup KamunHa narnega ctabunHo?

- [Ja nu he ce yrpafeHe nonvue 3a Kibure
NPEBPHYTM UNW OABOJUTN OA 3uAa Kaaa
6yay noTnyHO ucnywexe?

« Jla n1 nocToje NKakBe TeLlke CTPYKType
(Ha npumep, pesepsBoap Ha CTarnky,
npeameTn us ypeherHnx 6awtn, Tabna 3a
KOLLAPKY MNIN CKNaAWLLIHWN NpeameTH)
yHyTap vunv ussaH ctambeHor NpocTopa,
KOje HMUCY MPONUCHO yuBpLuheHe?



« [a nu cy notnopHu cTy60BM 3a CTENEHULLE
unu BepaHae nponanu unu owtehexHn?

OBo Huje NpeBenvka nncTa, a y ctambeHom
NPOCTOpPY NOCTOje Apyre cTBapu Koje mory aa
6yay onacHe. BnacHuk kyhe unu areHT Tpeba
na 6yge nncmeHo obaBeLlTEH O CBUM
KBapOBMMa KOjuU MOTYy NpeAcTas/baTn
CUIYPHOCHW pU3KK, a 0Be KBapoee Tpeba aa
nonpasu MajcTop.

Ha pgHy n3BewwTaja 0 cTary cTaHa nocToju
NPOCTOp rAe MOXeTe Aa ynulieTe OBe PU3MKeE.
AKO je pu3uK cUrypHocHe npupofe, a Huje
nonpassbeH, CTaHapy Mory npeayseTu farne
kopake. [Nornepajte nornaesse "lMonpaske" Ha
cTpaHuum 6p.13.

AKo je Nnpobnem 0306urbaH y TONMKOj Mepu aa je
ctambeHn NpocTop HenopgobaH 3a XUBOT,
cTaHap ogmax Tpeba ga o6aeecTu BnacHuKa
kyhe. Ako npo6nem He moxe Aa 6yne
nonpaerbeH, CTaHap MoXxe AoO6UTM Npaso fa
ogmax npekvHe ctambeHun yrosop. Hajoormse
pelerse je NoTpakMTh gobap caeeT, 3aTo
Ha3oBMTe MUHMCTAPCTBO 3a NUTara
noTpowaya Buktopumje Ha 1300 55 81 81.

YuncT n ncemeH cramoeHn

npocTop

BnacHuk kyhe nnu areHT mopa o6e3beantn na
je cTambeHn NPOCTOP MCESbEH N AOBOSBHO YMCT
Ha AaH ycerbema.

Ako cTamBeHn NPOCTOP HWje UCEerbeH Unn
[OBOJbHO UWCT, CTaHapP MOXe:

« [a npekunHe ctambeHn yroeop npe
ycerbera (nornepajte crpanvuy 24-25)

« paopbuje pa ce ycenu cBe Jok ctambeHu
NPOCTOP HUje UCENbEH UNN AOBOJBHO YUCT.

CraHap He Tpeba pga nnaha cTaHapuHy [OK
yeka Ha ycerberse nnu unwhemne crambeHor
npocTopa.

OuutaBame Bogomepa

Y rpapackoj obnactu MenbypHa, ako ctambeHun
npocTop nma nocebaH Bogomep, BnacHuk kyhe
WNN areHT MoXKe yroBopuTK ga ctaHap nnaha
kopuwhere Boae nnu ycnyre ofsofa
KaHanusauuje. Y oBOM cnyuajy, BnacHuK kyhe
Mopa npocneanTy CTaHapese fetarbe
cHabfesaymMma BOJOBOAHMX yCnyra.
CHabpgesay he oumTtaTn BOogoMep u ctaHap he
on Taga nnahatu oBe ycnyre.

Y mecTuma BaH rpaacke obnactn MenbypHa,
cTaHapu Koju umajy nocebaH Bogomep mMopajy
obasecTnTn cHabgesaya BOQOBOAHUX yCnyra
mMakap ABa pajHa faHa npe ycerbera (He
pauyHajyhv BUKEHAE U Ap)KaBHe npasHuke). Y
CynpoTHOM, cTaHapu he mopaTtu ga nnarte 3a
YKYNHY NOTPOLHY BOAE Of 3aAHer
oumTaBarba BOgomMepa.

Hajéorbn HauvH je MMCMeHo NOTBPANTM BaLle
fjeTtarbe 1 cadyeaTu NpuUMepak OBor nmMcma.

MpuKrbyunBarbe KOMyHanHUX

ycnyra

Ha noueTky cTaHoBama, CTaHapu Mopajy
KOHTakTupaTtu ogrosapajyhe cHabaesaue
KOMyHanHux ycnyra ga 6w npukrbyunnm
TenedoH, NAUH K1 CTPYjy, U Aa 61 payvyHu 6unm
npebaveHn Ha HUXOBO MME.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
1 MNoueTak ctambeHor yrosopa
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3a Bpeme cTaHapckor yroBopa, ctaHap v

BNacHWK kyhe unu areHT mMory CTynuTmn y
KOHTaKT 360r noBuLLEHa CTaHapWHe,
owTehera CTaHapCKOr NPoCTopa, yCTynama

ctambeHor npocTopa Apyroj ocobu, n
npekugarba CTaHoBarba.

CraHapwv cy oarosopHu 3a nnahare
ctaHapvHe. OHun Mopajy Aa HacTaee ca
nnaharem cBe [0 kpaja ctambeHor yrosopa.
AKO CTaHapuvHa KacHu unu Huje nnaheHa,
BaxHn petarny ysek Tpeda aa Oypy YroBOPEHN  crapan je opmax y 3aocTaTky ca nnaharbem

v mucmeHo noTephern. MuHncTapcTso sa cTaHapuHe, U BNacHUK kyhe Unn areHT Moxe

nuTama noTpoLliaya nma pasHe copmynape 3a
OBY CBPXY M HUx0Ba ynotpebda ce cTporo
npenopyuyje. Y MHOrMM Criyyajesnma, oBu
dopmynapu mopa ga 6yay kopuwheHu.

npegy3etu ogpefieHe Mepe NPOTVB CTaHapa.

Bpno je BaxkHO fa cy oBa n1ucma pasymsbusa,
Aa cappxe cse noTpebHe aetasse v aa cy
noTnucaHa, kao 1 Ja Kormje oBUx nucama
3app>ke obe cTpare.

WUsHajmmbmBare cTtambeHor npocTopa 9
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MpusHaHuue 3a nnahare

cTaHapuHe

CtaHapu uMajy NpaBo Ha NPU3HaHWULLy 3a CBaKy
nnaheHy cTaHapuHy.

Ocoba Kkoja npvma HoBaL, 3a CTaHapUHY
(Hajuewwhe BnacHUK kKyhe nnu areHT), Mmopa:

*  YpyuuTu CTaHapy Npu3HaHWLYy oamax, ako
je cTaHapvHa nnaheHa nM4YHO

e YPYuuTW CTaHapy Npu3HaHULYy y POKy oA
neT pagHVX AaHa, ako cTaHap Huje nNnatmo
CTaHapuviHy NUYHO, a 3aTPaxkuo je
NpU3HaHMLYy

+ @Ko je CTaHapuHy NNaTmo NUYHO CTaHap, a
Npu3HaHMLa Huje 3aTpaXkeHa, BNaCHUK
Kyhe nnu areHT mopa cayysaTtu AOKa3 o
nnahamy 3a nepuof of 12 meceuu u, no
noTpedu, ypyunTu ctaHapy npuMepak osor
[loKasa y poKy ofi MeT pafHux aaHa.

KasHa og $500 moxke na 6yne ogpeheHa ako
npasuna y Be3u ca npusHaHuuama 3a nnaharbe
cTaHapvHe HUCy noLwiToBaHa.

MpusHaHuua 3a nnahare ctaHapuHe mopa
jacHo HaBecTu fa je TO Npu3HaHuua 3a
cTaHapuHy 1 Mmopa ga 6yae notnucaHa of
cTpaHe BnacHuka kyhe nnu areHTa.

Y npusHaHuum Takohe mopa aa 6yne
HaBeLeHO:

- CTaHapeso ume

« appeca ctambeHor npocropa

- jaTym Kapga je ctaHapuHa nnaheHa

« 3a KOju nepuop je oBa cTaHapuHa nnaheHa
+  M3HOC nnaheHe cTaHapuHe

+  [aje TO MpusHaHWLa 3a CTaHapuHy.

10

Tpowkosu kopuwhera Boge

CraHap je py>xaH ga nnaha 3a kopuwterse
BOAE M 0ABOA KaHanusauuje ako ctambeHn
npocTop nma cBoj nocebaH BogomeTap, a 'y
rpagckum obnactuma MenbypHa, ctaHapm
Mopajy nnahatu n 3a 0ABo3 cmeha, OCMM ako
BnacHuK ctambeHor o6jekTa He npucTaHe ga
nnaTu 3a oBe ycnyre.

BnacHuk kyhe unu areHT mopa nnahartu cse
ocTarne TPOLUKOBE KOju Ce OfJHOCE Ha BOJOBOA,
nako apyrauvja npasuna mory ga éyay
ynoTpebrbeHa ako je pesepBoap rnasHu
cHabaesay BOAOM.

AKo cy cTaHapy noTpebHe nHdpopmaumje o
oBome, Tpeba fa koHTakTupa MuHMcTapcTeo
3a nuTarea noTpowava BukTopuje Ha

1300 55 81 81.

3amemnBar-e BOAOBOAHUX

ypehaja

Ako BnacHuK Kyhe unu areHT 3ameHn 6uno Koju
BOAOBOAHU ypefaj nnm npukrbyyak, a HoBu
ypehaj Huje 6apem "A" kBanuTeTa no
aycTpanujckom ctaHgapay, BnacHuk kyhe nnu
areHT Cy 0froBOPHYM 3a TpoLKoBe kopuwhera
BOAE CBe [OK ce He yrpaau ypehaj "A"
KBanuTeTa.

Ypehaj "A" ksanuteTa je o6enexeH cnosom "A".
MpownsBoau oBor KBanUTeTa CrpeyaBajy
HernoTpebHO TpoLLeHe BOAE U WTeae HoBal,.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa



OcTanu TpOLKOBU KOMyHanmja u

Apyrux ycnyra

BnacHuk kyhe unu areHT mopa pga nnate cee
TpoLLKOBe yrpafuBarba 1 NpuKIbyYMBaHa
cTpyje, nnnHa n HadTe. AKOo NocToju nocebaH
Mepau, CBe ocTasie TPOLIKOBE CTpyje, NAvHa u
HadpTe Mopa NNaTuTy cTaHap, OCUM ako je
NOCTUrHYT Apyraunjn forosop. AKO He MOCTOjM
noce6aH mepau, BRacHuK Kyhe nnn areHt
Mopajy nnahaTtu Tpowkose. Y cny4ajy rae ce
KOPUCTK NnAvH 13 6oue, BnacHuK kyhe nnn
areHT nnaha usHajmsbmBame nnnHcke boue, a
ctaHap nnaha navH.

BnacHuk kyhe unu areHT mopa ga HagokHaau
TPOLIAK CTaHapy y crnyuvajy kapa ctaHap nnatu
cHabaeBaye KOMyHanHuX ycnyra 3a ycnyre Koje
HWUCy HaBefdeHe y "YroBopy O CTaHoBaky", anu
CYy vMnak AocTaBfbeHe y cTambeHn NpocTop.
Anu, cTaHap moxe Aa 6yae oarosopaH 3a ose
TPOLLKOBE aKo je yroBop MOTAMCaH Ha Nepuoa
AY>XX1 o4 roanHy aaHa.

BnacHuk kyhe nnu areHT mopa ga spaTu HoBal,
cTaHapy 3a cBe TPOLUKOBE UNv rnopese
nnaheHe jaBHOj MHCTUTYLM|U KOjU HUCY A0
TPOLLKOBa MOTpOLIAaYKMX ycnyra. Anu, ctaHap
mMoxe aa 6yae ay>kaH ga rnnaTtu oBe TPOLUKOBE
aKo je ctambeHn yrosop noTnucaH Ha
oapefeHn BpeMEHCKM NepUoa AY>XU O roauHy
faHa.

CraHapu cTambeHnx npocTopa koje je
o6e3begmna KaHuenapuja 3a ctambeHa
nutama (DoH), ykbyuyjyhu n ctaHape y
COBHOM CMeLTajy YHyTap ApywTBEHe
3ajegHuue, mory ga 6yay Ay>kHu ga nocebHo
nnaTe 3a TPOLUKOBE rpejarba v kopuwhersa
BELL-KyXWHbe.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa

pura o ctram6eHOM npocTopy

CraHapw, BnacHuum kyha v areHTu nmajy sulle
AY>XHOCTU 3a Bpeme cTamBeHor yrosopa.

CraHapoBe fy»>HOCTU
CrtaHap mopa:

« oapkaeaTu cTambeHn NPoCcTop PenaTuBHO
UMCTUM, OCUM ako "YroBop O CTaHOBamy"
He Hanaxe fa BNacHWK Kyhe unu areHt
MOpajy YMCTnUTK cTambeHn NpocTop

+  HEe HaHOCUTU WTEeTy y cTaMOEeHOM
npocTopy

« nuUcMeHo 06aBecTUTW BRacHuKa kyhe unu
areHTa uim gofhe fo owTehersa

« usberaeaTtu y3HEMUPABaHE KOMLUMjA

« 006e36eanTn Aa BaLle KOMLUMjE N HUXOBU
rOCTW MOLITYjy Npasa KOMLUMje LUTO ce Tu4e
npuBaTHOCTW, MM1pa 1 yaobHOCTH

- 006e36eanTn ga ctambeHe NpocTopuje H1UCY
kopuwheHe y 61NoO KakBe uneranHe cBpxe

« 3aTpaxuTu (No MOryhHOCTU NUCMEHY)
[03BONY BNacHWKa kyhe unu areHra:

- Kkapa Merba 6paBy y LIeHTPanHOM
CUCTEMy 3a 3aK/bydaBarbe

- npwu yrpahueary ogpefieHe cnpase

- kapa yrpafnyje gogaTtHe ypehaje nnu
BPLUM NPOMEHE NN peHoBaumje

*  ypyuuTW BRaCHUKY Kyhe unm areHTty Kibyu
unm npomeHnTe 6mno Kojy on 6pasa

Bpno je BaxkHO fa ynamTuTe ga, ocvM ako ce
HUCTE AOroBOPUNM Ca BNACHUKOM Kyhe unnu
areHTOM, CTaHap mMopa Aa HanycTu ctambeHn
npocTop Aa u3rnena Kao npe 6uno KakeBmx
yrpahusarba, gogaraka, npoMeHa unm
peHoBMparba, ocuM yobuuajeHnx owTteherba
ycnen ynotpebe.
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BnacHukoBse u areHTOBE

AYXHOCTM YcTtynarme nsHajMm.eHor

ctambeHor npocTopa

BnacHuk kyhe unu areHT mopa ga:

«  ypyuwu cTaHapy npyMepak oBor CTaHap mMopa go6vTh NCMEHO 0A00pEH-E Of
NPUPYYHWKA Ha 4aH YCerbersa Unm rpe BNnacHuka kyhe unm areHTa rpe Hero wTo
Tynu UMM ey U3HAjMILEHN CTaMBEeHN
. oppxasa cTambeHn npocTop v okonmmy y Yo Y M ACO Lenv n3Hajwbern cTambe
npocTop.

[06pOM CTamy
KopuCcHO je 3aTpaXknuTun CTPYYHM caBeT Kaaa

HamepasaTte Aa ycTynute ctambeHu npocTop v
npe Hero WTo 3aKkby4umTe 6UNo Kakas yrosop.

- 06e3bean aa je 61NO KOjWU 3aMeEH-EHM
BOAOBOAHM ypenaj Hajmare "A" kBanuteTa
no aycTpanujcKkom cTaHaapay

BnacHuk kyhe unu areHT mopajy A03BONUTM

cTaHapy fia ycTynm ctambeHu npocTop, OCUM

ako nocToju pgobap pasnor 3a ogbujarse.

*  YPpyuu CTaHapy Kiby4 YvM NpoMeHun 6uno Hannahuearme [0O3BONE O yCTynamy je

+ 06e3bean ga cea cnosbHa Bparta v Npo3opu
umajy 6paBe 3a 3akibyyaBare

Kojy 6pasy HE3aKOHMUTO.
* RO3BONM CTAHAPy MUP N TULLWHY Y AKO cTaHap Mucnu pa BnacHuk kyhe unu areHt
cTambeHOM npocTopy He ofobpaea ycTynarse 6e3 MKaKBor pasnora,
+  He nocehyje ctambern npocTop 360r OH MOXe fAa ynyTu xanby pahaHckom 1
06aBsbarba OMIITUX MHCTIEKLIM|a Npe UcTeka aAMMHUCTPaTUBHOM Cyay BukTopuje (VCAT)
npBa TP MeceL|a CTaHOoBaHbA. Koju he nOHEeTU OANyKY.

AKO CTaHap »wuBu y ctambeHOM NPOCTOPY Koju
My je pogenuna gp)xasa, KyhesnacHuk
Hajuewhe vma npaso ga oabuje monby 3a
yCTynarbe n3HajMrbeHor ctambeHor npocTopa.

AKO BnacHuK kyhe nnu areHT go3sonu ga
cTaHap ycTynu nsHajMibeHn ctambeHn npocTop
1 CTaHap nNpyvMun KayLujy 04 HOBOI cTaHapa,
OArOBOPHOCT 3a Npefasar-e Kayuuje npunaaa
npsom cTaHapy. [Npsu cTaHap mopa npeaaTtu
oBy Kayuujy RTBA-y y poky oa 10 pagHux aaHa
o4 npumama Hosua. RTBA he y oBom cnyuajy
Ja cmaTpa NpBOr cTaHapa BnacHUKom kyhe.

12 U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa



HoBu cTtaHapu, BnacHuLmM Kyhe

WNn areHTn 3a Bpeme crambeHor
yrosopa

BaxHo je 3anamTuTtn ga he RTBA ucnnatutu
cTtambeHy KayLujy UCKIbyunmBO 0cobu Koja je
permcTpoBaHa Kao BNacHUK ctambeHe KayLmje.

AKO HOBW BNacHWK Kyhe nnu areHT npeysme
ctambeHun npocTop, 6msLIM BRAacHUK Kyhe n
HOBW BNAacHWK Kyhe, kKao 1 HMX0BU areHTH,
mMopa fa rnonyHe v notnuwy dopmynap
"Agent/Landlord Transfer" ("MpomeHa BnacHwka
kyhe nnu arenTa) n nocnatu je RTBA-y y poky
OA MeT pagHWX AaHa of AaHa npomeHe. Hosu
BnacHvk kyhe nnu areHT mopajy Takofe
ypyunTy cTaHapy npumepak osor opmynapa.

AKO HOBW CTaHap npeysvnmMa ctambeHn yrosop,
OHfia BNAacHUK Kyhe unu areHT, TPeHyTHU
CTaHap v HOBM CTaHap Mopajy Aa MoryHe un
notnuwy copmynap "Tenant Transfer"
(MpomeHa cTaHapa") ga 61 NpoMeHunnmn
BfacHMLITBO cTambeHe kayuuje. OBaj
dopmynap RTBA mopa npumMuTn y poky of net
fJaHa oA NpoMeHe.

KasHa og $1000 moxe fa 6yne ogpeheHa ako
oBaj popmynap Huje ypyueH RTBA-y.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa

3aKoH 0 cTaHapckum nNuTarmMma objallrbasa
pasnuKy M3MeRY XMTHUX U HEXUTHUX MOMPaBKM.
XWTHE N HEXUTHE MOMPaBKe Cy BAACHWKOBA UK
areHToBa AY>XHOCT, anu ako je ctaHap
NMpOY3pOoKOBAOo LUTETY, BNACHUK kyhe MoXke
3aTpakUTU Of CTaHapa Aa yrosopu u/unm
nnatu 3a nornpaske.

MocToje oapeheHe npoueaype Koje cTaHapw,
BRnacHMUM Kyhe 1 areHTn Mopajy nowToBaTu
Kapa cy y NuTarby XUTHE U Mare XUTHe
nonpaeke. CTaHapw mopajy HacTaBuTu aa
nnahajy cTaHapuHy, Yak 1 Kaa Yekajy Ha
nonpaekxe.

Anu, ako o cnyyajy oanydyje VCAT, cTaHap
MoXxe ynyTutu monby ga ctaHapuHa byne
nnaheHa y nocebaH payyH Aok ce npobnem He
peLuw.

Bpno je BaxxHO ga ob6aersaTe CBY pasmeHy
MHpopmaLmja y Be3n ca nonpaskama
NUCMEHUM NyTEM U Ja cadyBaTe CBe NpUMepKe
nucama, oopmynapa v nsselutaja 3a yoyayhe.
Mo moryhHocTK, cTaHapu Tpeba aa kopucte
dopmynape Koju Cy Ha pacnonararby nytem
MuHucTapcTBa 3a nuTarba noTpoLuava
BukTopuije.

XnTHe nonpaske

[Monpaske ce cmaTpajy XMTHUM ako ce
nonpassbajy cnegehu kBaposu:

+  MNyKHyTa BOJOBOAHA LIEB

« 3auerybeH unu owTteheH KaHaIM3aLMoHm
oasog

- Behe nponywTare KpoBa
s VCTMLAHe nNnuHa
+ ornacaH eneKkTpuYHu KBap

« nonnaea unu 036usbHa WTeTa ycneg
nonnase

« 030urbHa WTeTa ycnepn onyje unm noxkapa
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« npecTaHak paga unu keap 6uno kojer og
HeonxofHux ypehaja kojuma Bac je cHabaeo
BnacHvk kyhe nnu areHT 3a Tonny Bsoay,
BOAY, KyBarbe, rpejarbe Unu nparse seLua

+ MpecTaHak paga unu Keap Ha gosoay
nnvHa, CTpyje nnu soge

« 6uno koju keap unu owrteherse y
ctambeHOM NpPOCTOopYy, YKIbY4yjyhin cBe
ypehaje 1 NprKibyuke Koju unHe ctambeHn
NPOCTOP HECUTYPHUM.

- ypehaj nnn NpukKibyyak Koju He paam
NPaBWHO U KOjU Y3POKYje HenoTpedHy
noTpowrby Behe konuunHe Boae

+ 036ubaH KBap Ha NPTy UK cTeneHnLama
y cTaMBeHOM MpOCTOpY.

CueHapuo y cnyu4ajy XuTHUX
nonpaekmn

Ako cTe y MoryhHOCTUW, NOTpaXXnTe CaBeT O
TOMe Aa v Cy nornpaske XMTHe unmn He. Y
ngeanHoMm cny4ajy, ctaHap u BnacHuk kyhe nnm
areHT Tpebano 6u ga ce cnoxe Aa je nonpaska
XWUTHa.

CueHapuo 1. CTaHap KOHTaKTMpa BnacHuKa
Kyhe unu areHTa u oHu npucTajy ga obase
XWUTHE nornpaske.

AKO CTaHap 3aTpaXkv XMTHe Nonpaske, BNACHWK
kyhe unu areHT mopa ga pearyje 6e3 uekarba.

CueHapuo 2. CtaHap KOHTaKTUpa BnacHuKa
Kyhe unu areHTa n oHM He o6aBe XUTHe
nonpaske.

AKO BnacHuK kyhe unu areHT He pearyjy
[0BOMLHO 6p30, CTaHap MOXe yroBopuTy aa
nonpaske y MakcumanHom msHocy of $1000
6yny obasrbeHe (ako 61 nonpaske KowTane
Buwe of $1000, nornegajte cueHapwo 6p.3.).
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Cranap oHpa Moxxe nocnaTut NUCMeHy HarnomeHy
BNacHuKy Kyhe unu areHty obasewTasajyhu ra
fa Tpeba ga My ucnnarte TPOLUKOBE XUTHUX
nonpasku.

BnacHuk kyhe nnu areHT uma 14 gaHa og gaHa
npvmarsa HarnoMeHe fa ucnnaTu ctaHapa 3a
o6aBfbarbe XMTHUX Nonpasku.

CtaHap Tpeba fa 3agp>xu CBe Npu3HaHuLe u
J0Kase 0 MOKyLLajuMa OpraHn30Barba XUTHUX
NMonpaBKKW ca BNACHWKOM Kyhe UNn areHToMm.

CueHapuo 3. BnacHuk Kyhe nnu areHT He
npucTaje aa ypaau xvutHe nonpaske, a
nonpaske 61 KowTane Buwe of $1000.

Y 0BOM cnyuajy, CTaHap MOXXe ynyTuTu »andy
VCAT-y, koju he cacnywatm »anby y poky of
IBa pagHa gaHa og npumarba xanbe. VCAT
MOXe HapeauTun BNacHWKy Kyhe nnu areHTy aa
o6aBe nonpaske.

CueHapuo 4. BnacHuk kyhe unu areHT He
npucTaje aa ypaau xutHe nonpaske, a cTaHap
He MOXXe NPUYLLTUTU TPOLLAK MornpasBKu.

Y oBOM cnyuajy, cTaHap MOXXe AMPEKTHO
ynyTuTtun xanby VCAT-y, koju he cacnywartum
»xanby y poky oA ABa papHa gaHa o npumMarba
xanbe. VCAT moxe HapeanTun BnacHuky kyhe
Wnn areHTy aa obaee nonpaske.

CueHapuo 5. CtaHap je nnatmo TpoLikoBe
XUTHUX MOMNpaBKW, anu BNacHuK kyhe wnm
areHT oa6wuja pa ucnnatm ctaHapa 3a
TPOLUKOBE MaKo My je cTaHap ypy4mo
HaromMeHy fa nnaTu TPOLLUKOBe Yy POKy op, 14
AaHa.

Y 0BOM cnyuajy, cTaHap MOXe yNnoXXuTu xanoy
VCAT-y koju he cacnywaTu cny4yaj u QOHeTn
oanyky. VCAT Moxe HapeauTu BnacHuky kyhe
WKW areHTy fa ucnnaTu ctaHapy TPOLLKOBe
nonpasku.

Mornepnajte ctpanuuy iv 3a VCAT-oBe
KOHTaKTHe geTarse.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
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Marse XUTHKN nonpasuu

3a marbe xuTHe nonpaske, cTaHap Tpeba
nucmeHo ga obasecTun BnacHuka kyhe nnm
areHTa wTta Tpeba Aa 6yne nonpasbeHo.
CrtaHapu 6u Tpebanu kopuctutTn cbopmynap
MuHncTapcTBa 3a NnuTama noTpoliaya
"HanomeHa BnacHWKy M3HajMmbeHor ctambeHor
npoctopa". BnacHuk kyhe nnu areHT uma 14
fJaHa fa 13BpLUM NOMpaske.

AKO BnacHuk kyhe unu areHTt He o6asm
nonpaske y poky oA 14 paHa, ctaHap MoXxe
nocnaTu NMCMEHN MPrMepak 0Bor
obasewTera MMHMCTApPCTBY 3a NMTarba
notpowava BukTopuje y3 nucmeHy monby aa
nposepe 0Baj crnyyaj n aa ra obasecte 0O
ucxony.

AKko nonpaske HUCy oBaBrbEHE YaK 1 nocne
nHcnekumjckor nssewTaja MuHuctapcTea 3a
nuTarka notpowava Buktopuje, ctaHap nma 60
faHa of npumarba n3selluTaja ga ynoxxum monby
VCAT-y 3a Hapepnby 0 nornpaskama.

CTtaHap Mopa HacTaBMTu fa nnaha ctaHapuiHy,
4aK 1 Kag BnacHuK Kyhe nnn areHT HI/Ije
yroesopuo obasrbarse nonpaeku. Anu, ako
cnyuaj pofe po VCAT-a, cTaHap MOXe YyNoXnTu
monby aa ctaHapuHa 6yae nnaheHa Ha
noce6aH payvyH JOK Ce Cy4aj He peLun.

BnacHukoBa unn areHToBa

nocerta

MocToje npasuna o Tome Kaaa je BNacHUKY
Kyhe nnun areHTy O3BOSbEHO Aa NOCETU
n3HajmbeHe ctambeHe npocTopuje.

MoceTa y n03BOMLEHO Bpeme

BnacHuk kyhe nnu areHT mory nocetuTtu
cTambeHn NpoCTOpP CaMo ako CTaHapy
OAroBapa BpeMe MoceTe M ako je noceTa
yroBopeHa He BuLle Of cejam AaHa yHanpes.

MNMoceTa y poKy op, 24 cata

BnacHuk kyhe nnu areHT nma npaso fa noceTtun
cTambeHn NpocTop Y POKY 0of 24 caTta HaKoH
nucmeHor obaseluTera cTaHapy, a pasnosu
nocete mory ga 6yay:

Ob6aBrbarbe Ay»XKHOCTU Koje Hanaxke "Yrosop
0 CTaHoBakby" U 3akoH 0 cTambeHum
npasuma n3 1997, nnn 6mno Koju apyru
3aKOH.

MpoueHa BpeaHocTM cTambeHor npocTopa.

« [lokasaTtu ctambeHn npocTop
noTeHuMjanHUM KynumMMa nnu HajamHuumnmMa.

« [lokasaTtu ctambeHn NpocTop
I'IOTeHU,I/IjaJ'IHVIM CTaHapuma.

« TpoBepuTK OCHOBaHy CyMHby Aa cTaHap
HUWje UCNYHWO HeroBe cTaHapcke
BYXHOCTU.

« [eHepanHa vHcnekuuja 3a Bpeme 61no
Kojer nepvofa of LEeCT MECELM, OCUM
NnpBYX TPU MeceL,a CTaHOBam-a.

BnacHuk mopa NMUYHO ypyumTu NUCMEHY
HanomeHy ctaHapy uamefy 8 catn yjyTpo u 6
caTu NOMOAHE, UM NyTem nowTe (JO3BONUTE
oapefneHo goaaTHO BpeMe 3a AOCTaBy NMCMa).

1 BnacHuum 1 areHTn 0BO MOry ypaamTu camo y nocnefrux 14 gaHa npe okoH4yama
CTaHapCKOr yroBopa Kojer je y HarnoMeHW Ha3Haumo CTaHap, BNACHUK UAW areHT.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa
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Y cnyyajy rge je BnacHWK Unm areHT ypyumo
MMCMeHy HanomeHy paau pasnora HasefeHux
Ha NPOLLIOj CTPaHuLK, ca 24-caTHOM
HanoMeHOM fia Hamepasa 00aBuUTHY jefiHy Of
OBVIX pafrbu, HKMa je A03BOSbEeHO Ja yhy y
ctambeHun npoctop namehy 8 catu yjytpo n 6
caTu nocnenofHe, OCUM Ha faHe ApP>KaBHUX
npasHuKa.

AKoO je cTaHap kog kyhe, OH Mopa [03BONNTH
BNIaCHVKY unu areHTty ga yhe. BnacHuk kyhe
unu areHT mory aa yhy y ctambeHn npoctop
nako ctaHap Huje koA Kyhe ako cy UcnyreHu
YCNOBW MUCMEHMX HarnoMeHa.

LTa BNnaCHULWN N aréeHTn He mory
ypagutun

Kapa BnacHuk o6asrba noceTy y AOrOBOPEHO
BpemMe, 1nm ca 24-4acoBHOM HaroMeHOM,
BNACHUK Kyhe nnn areHT Hema npaso Aa:

« yhe Ha HenponucaH Ha4vH

+ OCTaHe fy>xe ofi BpemeHa noTpebHor fa
ob6aBu cBoje noTpede, OCMM ako ce cTaHap
C TUM cnaxe

KasHa og $500 moxke pa 6yne ogpeheHa ako
BnacHvK kyhe nnu areHT yhe y ctambeHu
NPOCTOP Ha HauUMH Koju je CynpoTaH 3akoHy o
crambeHum ripasuma na 1997.
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MNMockynmere cTaHapuHe

AKo je cTambeHmn yrosop notnucaH Ha ogpeheH
BPEMEHCKW Mepunof, BnacHuk kyhe nnu areHt
HEe MOXXe MOBUCUTKN CTaHapUHYy Npe ucTeka
yrosopa, OCUM aKo yroBOp Hanake CynpoTHO.

Y 6uno Kojem cnyu4ajy, BnacHuk kyhe unu areHT
He MOXXe MOBUCUTY M3HOC CTaHapuHe BULLE Of
jedaHnyT y TOKY LIeCT MeCceLw.

BnacHuk kyhe unu areHT mopa 06asecTutun
cTaHapa Hajmarse 60 gaHa yHanpepg o 6uno
KaKBOM MOCKYrMjbeHy CTaHapuHe KOpI/ICTehI/I
dopmynap "Notice of Rent Increase to Tenant/s
of Rented Premises" ("HanomeHa
cTaHapy/cTaHapmma O NMOCKynbemy
cTaHapuHe").

Kapa ctaHap mucnu pa je
CTaHapuHa cyBuLLe BUCOKA

Y ogpeheHum cnyyajesnma, ctaHapu Mory
nucMeHo aa obasecte [upekTopa
MuHncTapcTBa 3a nNuTama noTpoluava
BukTOpuje 3a npoueHy TpoLlKa CTaHapuHe ako
MUCRne Aa je cTaHapuHa unu NpegnoxeHa
CTaHapvHa npesesnnka.

OBO Ce MOXe [ECMTM CaMo aKo je:

« BRacHuk kyhe unu areHT ypyumo dpopmynap
"HanomeHa cTaHapy 0 NOCKyn/bery
CTaHapvHe", a cTaHap mucnu fa je
MOCKyMNSber-e NPeBENnKo (HaKoH npoLeHe
cTambeHOr TPXKULWITA) 1w,

+  BNAcHWK Kyhe unum areHT je cMarsvo nnu
obyctasuno oapefeHe ycnyre, cpeactea
nnu gpyre cTBapu Koje cy Aeo noctojeher
ctambeHor yroeopa.

Mon6a 3a npoLeHy TpoLUKa CTaHapvHe mopa
na 6yne ypydeHa y poky og 30 gaHa og
npumarsa copmynapa HarlomeHe.

HakoH npvmarsa npoLeHe TpoLLKa CTaHapuHe,
ctaHap vma 30 gaHa pa VCAT-y ynyTu monby
3a cacnywarse. VCAT moxe ogpeanTtun
MakcumarsHy CTaHapuvHy, koja je oHaa Ha cHasu
cnepehux 12 meceun.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
2 3a Bpeme cTaHapckor yrosopa



re
Tpehu oeo

Mo 3akoHy o cTaHoBawby, NocToje oapeheHu
Ha4ynHW 3a npekngare CBUX CTaHaPCKUX
yroeopa, ykby4yjyhin sepbanHe yrosope,
yroeope Ha ogpefeHn BpeMeHCKM Nepuog n
nepuoanYHe yrosope.

Yak 1 ako yrosop uma ogpefeH faH ucTeka,
HaromMeHa 0 ucerbekby Mopa Aa oyae ypydexa.

AKO cTaHap, BnacHUK kyhe unu areHT >xenu aa

npekvHe ctambeHun yroeop, oH Tpeba aa

nposepu:

+ pasnore 3a HarnoMmeHy O MCErbebY Koje
[103BOSbaBa 3aKOH O CTaHOBaky

+ [da v HanomeHa mopa aa 6yae ypydeHa Ha
cnyxx6eHom dopmynapy

*  MVHVMasHV POK n3mehy aaHa HarnomeHe u
CTBapHOr Aatyma npekuaarba ctambeHor
yrosopa.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
3 OkoHuame cTambeHor yroBopa

Mornepajte cTpaHuyy 6p.26 3a getarme o
n3padyHasarby MUHVMASIHOM POKa Harnomexe 3a
opapeheHe pasnore ncerserba.

MpounTajTe cnegehe cTpaHuLe NaXXbMBO U,
aKo je NoTpebHO, NOTPaXXMUTE caBeT NyTeM
MwuHcTapcTBa 3a nuTama notpoliada

Ha 1300 55 81 81.

HanywTare ctambeHor npoctopa u
npecTtaHak nnahara cTaHapuHe ce cmaTtpa
Hencnyrwerem ctambeHor yrosopa nsmenhy
cTaHapa u BnacHuka unu arenta. VCAT moxe
OApPeauTN OAWITETY BRacHULMMA Unu areHTuma
3a n3rybreeHmn Hosaw, 360r OBOI Npekmaa
yrosopa.

BnacHuk nnu areHT Takohe moxe ga 6yne
kaxkreH o $2000 ako, Ha hr3nykn nnm 6uno
KOj\ HaYMH KOju He MoKpuBa 3aKoH O
CTaHOoBarby, MOKyLLa NPUCUMANTK CTaHapa Ha
ncerbeme.

17



HauuHu npekngara ctam6eHor

yrosopa

CrtambeHu yroeopw Mory ga 6yay npekugaHu
CcamM0 Ha HauuHe Koju nowTyjy 3aKoH o
CTaHoBambYy.

Bpno je Ba)KHO fia 3HaTe Aa CBaku MOKyLaj
BaCHMKa Kyhe nnun areHTa ga npeknHe
cTambeHn yroBOp Ha HauMH KOju He nowiTyje
3akoH 0 cTaHoBamsy je HeBaxehu.

Tpw rnasHa HaunHa npekmaarba ctambeHor

yrosopa cy:

+  [OrOBOP CBUX YK/bYUYEHMX CTpaHa ga
npekmaajy ctambeHn yrosop paHuje, nnm

+  BNacHWK Kyhe unu areHT ypyye ctaHapy
"ObaBeLuTeHE O UCEBEHY"

« CTaHap ypy4u BnacHuky kyhe unu areHty
"ObaBeluTere 0 UCETbEHY.

Y cnyuyajeBrMa TELKOr MaTepujanHor cTama,
VCAT mMoxe paHuje oKoHUaTu ctambeHm
yroeop Ha ogpefeHo Bpeme.

[lorosop o paHujem npekngamwy
yrosopa

CTaHap N BNacHWK nnu areHT ce mory
[OrOBOPUTK Aa Npekunaajy ctambeHn yrosop
paHuje. Anun, 4ak 1 aKko ce CBe CTpaHe Crnaxy,

BPNO je Ba>XKHO NMNCMEHO OBEPUTU OBY OANTYKY.

Osaj nokymeHT Tpeba fa cagpxu cee
JIOroBOPEHe TPOLLKOBE, YCIOBE, Kao 1 [aTym
Kapa ce cTambeHu yroBop 3aBpLuaBa.
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MNpeknpare ctambeHor yrosopa
360r TelKor maTepujanHor ctarba

AKO YKIbyueHe CTpaHe He Mory aa ce
[OroBope, CTpaHa Koja »Xenu fa npekuHe
ctambeHn yrosop 3060 TewKor matepujanHor
cTarba Moxxe nogHeTun mondy VCAT-y na 6u ce
CMambuno Tpajarbe ctambeHor yrosopa.

VCAT mMoxe cMarbMTu Tpajarbe cTambeHor
yroeopa ako:

« OCTaHak unu/v nnahare ctaHapuHe Ao
ncTeka yroBopa MoXke fOBeCTU cTaHapa y
TELWKO MaTepujanHo cTare

« yTuuaj 6u 6no Behm nNo cTaHapa Hero no
BnacHuka kyhe

« CTaHap Huje 3Hao Ha NoYeTKy ctambeHor
yrosopa aa he ce nojasuTtu oBaj Npobnem.

VCAT Takohe Moxe cmarbuTu Tpajarbe
cTambeHor yrosopa ako:

- The 6opaBak cTaHapa [0 ucTeka yroesopa
[OBECTU BNACHUKA y TELLKO mMaTepujanHo
cTarbe

+ yTuuaj 6m 6uo Behn No BnacHWKa Hero no
cTtaHapa kyhe

+  BJIACHMK HUWje 3HAO Ha NOYeTKy cTambeHor
yrosopa aa he ce nojasuTtu oBaj Npobnem.

VCAT Ttakohe moxe HapeanTu ga ocoba koja je
nogHena monby 3a ckpahuearbe cTamMbeHor
yroBopa nnaTtu ogwTeTy Apyroj ocobu 3a
n3ry6rbeHn BPEMEHCKM neprof ctambeHor
yrosopa.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
3 OkoHuare cTambeHor yrosopa



Kapa kyheBnacHuUK unn areHT

XKenu NpeKnHyTn yroBop

Kapa BnacHuk kyhe unu areHT »xenu ga
npekuHe ctambeHn yroBop, Mopa Aa nornyHe
dopmynap "ObaBeliTere 0 Ncerberby".

®opmynap "ObaseluTere 0 ucerbery" mopa
na bype:

+ appecvipaH Ha cTaHapa

. noTnuncaH of CTpaHe BfacHWKa nnu areHTta

« objawrseH pasnor (ocum ako je
obasewTere 6e3 nkakesor oapeheHor
pasnora)

+ HaBedeH paTym Kaga ctaHap Tpeba ja ce
ncenm

®opmynap "ObaBeluTerbe 0 Ucerbery" Mopa

na 6ype:

+ MocnaH cTaHapy nperopy4eHOM MOLITOM,
nnm

+  JIMYHO ypy4eH cTaHapy usmehy 8 catu
yjyTpo 1 6 catu nonogHe

Pa3nosu 3a ypyumBame "Ob6aBeluTera o
ncermery ctaHapa”

LLiteTy y cTam6eHOM npocTopy unv
HEroBOj OKONINHMU je 31I0HaMepHO
Npoy3pOKOBao CTaHap Wnn cTtaHapes rocT.

CTtaHap unu ctaHapeB rocT je f,0BeO
cycepe y onacHocCT.

HacTtaBak

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
3 OkoHuame cTambeHor yroBopa

Pa3nosu n MmHumanHm pok
HarnomMmeHe HaKOH CTaHapeBor
"ObaBeLUTeHa 0 ucerery"
MocToju BMwWeE pasnora 3a npekvaar-e
cTambeHor yrosopa no 3aKOHy O CTaHOBahy.

Osa Tabena je ogroeapajyha 3a npekugarse
neprvonYHOr, Kao 1 yrosopa Ha ogpehexu
BPEMEHCKN POK.

MuH/MManHM pok HanomeHe 3a CBaKu pasnor
(JossonnTe gOAaTHO BpEMeE aKo LuarbeTe
HaromeHy MOLITOM WK je BocTaBrbaTe
cTaHapy muHo. MNposepute cTpannly 6p.26
Aa TauHo M3padyHaTe [AOAATHO BPeMe)

XuTHa HanomeHa

XuTHa HanomeHa
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Pa3sno3n 3a ypyumuBame "ObaBelutera o
ncerery ctaHapa"”

Ako je ctambeHun npocTop:

* MOTMNYHO YHULUTEH

* AeNOMUYHO YHULUTEH U HUje 6e36epaH
» HenpuKnagaH 3a XuBOT.

CrtaHap pyryje Buwe op 14 paHa
cTaHapwHe.

CraHap je npekpwuno VCAT-oBy Hapeaby o
carnacHocTtu unu obelutehemby.

CraHap je Beh no6uo ase HanomeHe o
HenowToBamwy Ay»XXHocTu ("Breach of
Duty") n uctn npo6nem ce NOHOBO jaBiba.

CtambeHn NpocTop ce KOpUCTH Y
uneranHe cBpxe.

OcTtanu ctaHapu cy poBefieHu 6e3
po3sone.

CraHap Huje nnaTno AoroBopeHy ctambeHy
KayLujy.

CrtaHap nma pete Koje XuBu y ctTam6eHom
npocTopy, Nako yroBop Hanaxe ga peua
HUCY [,03BOJbEHA.

BnacHuk Kyhe je aop>xaBHo Teno, a ctaHap
ux je o6mMaHyo pa 6u 6uo npuxsaheH Kao
cTaHap.
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MuHuManHu pok HanomeHe 3a cBe cnyJajeBe
(AossonnTe fOAATHO BPEME aKo LiarbeTe
HarnoMeHy NMoLITOM UK je gocTaerbarte
cTaHapy nmuHo. MNposepuTe cTpanuuy 6p.26
fa TayHO M3pavyHaTe AOAATHO Bpeme)

XuTHa HanomeHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

14 paHa

U3HajmmbuBarbe ctambeHoOr npocTopa
3 OkoHuaHr-e cTambeHor yrosopa



Kapa BnacHuk kyhe nnu areHT HaBefe jefaH of
cnegehux pasnora 3a npekug ctambeHor
yroBopa, faTyM Npeknaa Koju je HaBefeH y
"ObaBeLTerY 0 Ucerbery" He Moxe fa byae
npe gaTyma npekuaa ctambeHor yrosopa Ha
oapefeHn BpeMeHCKN pok.

MuHMManHW pok HanomeHe 3a cBe cnyyvajese
. ([ossBonuTte AOAATHO BPEME aKO LIarbeTe
CLEENY G HaroMeHy NoLITOM UNK je focTaBrbaTe
cTaHapy imuHo. MNposepute cTpaHuLy 6p.26
Aa Ta4yHo mn3payyHaTe AOAATHO Bpeme)

Pa3nosu 3a ypyumsame "ObaBeLitera o

CrtaHapcku yrosop je Ha ogpeheHo Bpeme 14 paHa
unu uma oapeheHn patym npekuaa n

HaBOAM Aa je cTaHap U3HajMNO BIACHUKOB

NUYHKU cTambeHn NpocTop, a BnacHukK he ce

yCcenuTu Ha Kpajy yrosopa.

lMnaHvpaHa peKoHCTpYyKL,Wja, onpaske unu 60 paHa
o6HoBe (3a Koje cy pobujeHe cBe noTpe6GHe

[o3Bone) He moxke aa 6yne NPonUMCHO

o6aB/beHa 10K ce cTaHap He ucenu.

CtambeHu npocTop Tpe6a pa 6yne 60 paHa*
YHULITEH 1 cBe NoTpe6He po3Bone cy
no6ujeHe.

BnacHuk xenun ga Kopuctu ose npocropuje 60 paHa*
Yy Heke apyre cBpxe, Ha npumep, Kao
MOCIOBHU NPOCTOP.

BnacHuk kyhe unu unaH BnacHukoBe 6nvike CHEFETEY
poabuHe (yKibyuyjyhu Herose u XeHuHe

poauTerse), U HeKO KO 06MYHO XMBU ca

BNacHWKOM 1 O KOMe ce BnacHuk Kyhe

ctapa, he ce ycenutn y ctam6eHu npocTop.

HacTtaBak

WUsHajmmbmBare cTtambeHor npocTopa 21
3 OkoHuame cTambeHor yroBopa



Pa3sno3n 3a ypyumuBame "ObaBelutera o
ncerery ctaHapa"”

Ctamb6eHu npocTtop he 6uTn npogar unu
noHyheH Ha npopajy 6e3 ycemeHunx
cTaHapa ofMax HakoH npekugarba
"CrambeHor yrosopa".

CtambeHu npocTop je npopar, a CBU
NpopAajHN ycnoBu cy UCMYyHEHMU.

BnapuHa opraHunsaumja je BnacHuK
ctambeHor npoctopa u norpe6aH je 3a
jaBHe cBpxe.

CrtambeHu yrosop Ha oppefheHo Bpeme Koju
je Tpajao marbe opf WeCT meceuu ce
3aBpLUKO.

CrtambeHu yrosop Ha oppeheHo Bpeme Koju
je Tpajao Buwe opf WeCT meceLn ce
3aBpLUMO.

BnacHuk Kyhe je BnaguHa opraHusaumja n
cTaHap BuLLE He UcnyHasa ycnose 3a
cTaHoBaHe y OBOM cTaMGeHOM NpocTopy.

OppeheHu pasnor He NOCTOju, anu He 3aTo
jep je ctaHap kopucTno (unu pekao ga he
KOPUCTUTU) CBOja npasa.

MuH1ManHu pok HanomeHe 3a cBe cnyJajeBe
(AossonnTe fOAATHO BPEME aKo LiarbeTe
HarnoMeHy NMoLITOM UK je gocTaerbare
cTaHapy nmuHo. MNposepuTe cTpanuuy 6p.26
fa TayHO M3padvyHaTe AOAATHO Bpeme)

60 paHa*

60 paHa*

60 paHa

60 paHa

90 paHa

90 paHa

120 paHa

* HAOMEHA o noHoBHOM U3Hajm/buBary ctambeHor npocropa
BracHuk nnun areHT Hemajy npaso Ja NOHOBO M3Hajme ctambeHn npocTop cnefehumx wect
MeCeLM HAKOH ypyumnBara 60-IHEBHE HANOMeHe O ncefberby 360r rope HaBefAeHUxX pasnora,

ocuM ako He pobujy nossony VCAT-a.
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U3HajmmbuBarbe ctambeHoOr npocTopa
3 OkoHuaHr-e cTambeHor yrosopa



Kapa ctaHap »enu npeKkuHyTu

CTaHapCKu yrosop

CraHapu ce caBeTyjy aa kopucte popmynape
‘ObaBeLTere BNaCHNKY U3HAJMIbEHOT
ctamberor npoctopa’ (‘Notice to Landlord of
Rented Premises’) koju cy Ha pacnonaramy y
MwuHucTapcTBy 3a NMTarba NoTpoLlaya
BukTtopuije.

Y cnyyajy Telkor MaTepujanHor cTama,
cTaHap Moxe 3aTpaxuTu nytem VCAT-a pa ce
cTambeHn yroBop OKOH4Ya paHuje, nornepajte
cTpaHuuy 18 3a Buwwe getara unm
KOHTaKTupajTe MMHMCTApCTBO 3a NOTpoLLayka
nutarba BukTopuje Ha 6poj 1300 55 81 81.

CTaHap mMopa MMCMEHO YPY4UTU BAACHWKY UMK
areHTy TayaH BPEMEHCKM POK HaroMeHe npe
HEro LUTO MpeknMHe cTambeHun yroBop.

CraHapeBo o6aBeluTeHe 0 HamMepu Aa ce
ucenu mopa aa byge:

« Y MMCMEHOM 06MMKY

+ MOTMMCaHO Of CTPaHe cTaHapa uim
CTaHapeBOr MPeACcTaBHUKa

«  pasnor ucerberba, ako je To NoTpebHo,
mMopa aa 6yae HaBegeH (nornepajte Tabeny
Ha cTpaHuuu 6p.24)

- JaTym Kaga ctaHap nnaHupa fja ce ucenu
Mopa aa 6yae ynucaH, yaumajyhu y 063up
BPEMEHCKM POK HaromeHe no 3akoHy o
cTambeHum NuTaruma (nornegajte tabeny
Ha cTpaHuun 6p.24).

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
3 OkoHuare cTambeHor yrosopa

YpyunBam-e obaseliTera 0 NUcerery Mopa fa
6yne ypaheHo Ha jepaH og cnepgehux HauvHa:

¢ [OCTaB/bEHO NNYHO BNACHUKY UMK areHTy.

+  [OCTaB/bEHO Ha HUXOBY KyhHY nnu
MOCNOBHY aapecy 1 ypy4eHo ocobu
cTapvjoj o 16 roavHa Koja Ty XXuBK 1Unn
panu.

e aKO je BNACHMWK Un areHT HeKO MOCNOBHO
npepysehe, obasewTere Tpeba npeaatn
OBMaWTEHOM CNY>KOEHWKY KOjU pagun y TOj
opraHusauuju.

. nocnaTtuy NnOWTOM BJTACHUKY UNN areHTy Ha
HMXOBY KyRHY UnM NOCNOBHY agpecy mnu,
aKo je BNaCHWUK UM areHT NOCII0BHO
ApYyLWwTBO, NOCNATN Ha PErnucTpoBaHy
afgpecy OBOI MOCMOBHOI APYLUTBA Y
BukTopuju.

KopuwTere npenopyyeHe nowrTe je pobpa
npeja, jep oHpa nmarte fokas Kapa je
obaseluTere nocnaTo.

Mornepnajte ctpaHuuy 6p.26 3a BuLe
MHpopmaLmja 0 nspadyHasary MUHUMASHOT
poKa HaroMeHe O NCerberby.
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Pa3nosu n MmHumanHm pok
HarnomeHe rnpe ncerbera HakKoH
ctaHapeBor "O6aBeLwTera 0
ncerbery"

MwuHUManHu BPEMEHCKWM POK HarnomeHe rnpe
ncesbeHa 3aBmcu o4 passiora 3a ncesrbeHe.

Pa3nosan 3a ypyumBame "ObaBelutera o
ncesbery ctaHapa" BnacHuky kyhe wnum
areHTy

AKo je cTam6GeHM NPOCTOp Mpe yceretba:
- Beh ycemeH*
y nowem crarby*
NOTNYHO YHULUTEH
AENVMUYHO YHULUTEH U Huje 6e3bepaH
HernpuKnagaH 3a XuBibeHe*

3aKOHCKMW Huje cMaTpaH cTambeHnm
NPOCTOPOM
Huje Ha pacnonaramy 3a ycerbeme.

AKo je cTam6eHM NpocTop 3a Bpeme
cTaHoBaHa:

* MOTMYHO YHULUTEH

e [ENVMUYHO YHULUTEH U Huje 6e36epaH
* HenpuKnapaH 3a XUBJbeHe.

BnacHuk kyhe je npekpwmno VCAT-oBy
HapepnOby o carnacHocTu unu ob6ewTtehery.

CraHap je seh ypyuno gse “HanomeHe o

HenowToBawy AyxHocTn” ("Breach of
Duty") BnacHuKy Kyhe unu areHTy, n uctu
npo6nem ce NOHOBO jaBiba. (OBO ce ofgHOCHU
camo Ha yrosope Ha oppefeHn BpeMeHCKun
nepvog.)

HacTtaBak
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MuHuManHu pok HanomeHe 3a cBe crnyJajeBe
(Jo3sonuTe AOAATHO BPEME aKo LuarbeTe
HarmomeHy MOLUTOM WK je AocTaBrbaTe
cTaHapy nmuHo. MNposepute cTpaHuLy 6p.26
[a TayHo M3padvyHaTe OAATHO Bpeme)

XuTHa HanomeHa.

XuTHa HanomeHa.

14 paHa

14 paHa

U3HajmmbuBarbe ctambeHoOr npocTopa
3 OkoHuaHr-e cTambeHor yrosopa



Pa3nosu 3a ypyumBame "Ob6aBeLwiTera o
ncemeky cTaHapa'" BnacHuUKY Kyhe unu
areHTy

CrtaHapy je noTpe6aH npMBpemMeHuN KpU3HU
cMeLuTaj.

CrtaHapy je noTpe6Ha noce6Ha unu nu4Ha
Hera.**

CrtaHapy je noTpe6aH gp>xaBHU cTaMGeHn
cMeLuTaj.

Buno koju apyru pasnor.

MuHuManHu pok HanomeHe 3a cBe cnyJajeBe
(dossonuTe nOAATHO BPEME aKo LiarbeTe
HarnoMeHy NMOLITOM MUK je gocTaerbarte
cTaHapy nmuHo. MNpoBepuTe cTpanHuuy 6p.26
Ja TayHO M3pavyHaTe AOAATHO Bpeme)

14 paHa, anu, ako je yroBop noTnucaH Ha
oppefheHn BpemeHCKN nepuopj, Aatym
npekupa Koju je HaBepeH y "ObaBeluTery O
ncemeky" He MoXe fa Gyae npe patyma
npekupa ctambeHor yrosopa Ha oppeheHu
BPEMEHCKU pOK.

14 paHa, anu, ako je yroop nornucaH Ha
opapeheHn BpemMeHCkn nepuopa, patym
npekuaa koju je HaBepeH y "ObaBeluTtery O
ucerbery"” He MoXxe na 6yae npe paryma
npekupa ctambeHor yrosopa Ha ogpeheHun
BPEMEHCKM POK.

14 paHa, anu, ako je yroBop noTnucaH Ha
opgpefeHn BpemMeHCKN nepuop, fatym
npekupa kKoju je HasepeH y "ObaBeluTerby O
ncemeky" He MoXe aa Gyae npe patyma
npekmpa ctambeHor yrosopa Ha ogpeheHun
BPEMEHCKM POK.

28 paHa, anu, ako je yroBop noTnucaH Ha
oapeheHn BpeMeHCkMn nepuop, Aatym
npekupa Koju je HaBepeH y "ObaBeluTery
0 ncememy" He moxe fa 6yae npe patyma
npekupa ctambeHor yrosopa Ha oppeheHun
BPEMEHCKM POK.

*XuTHa HanomMeHa npe Hero LUTO ce cTaHap ycenu (ctam6eHn npocTtop je Beh ycereH, Huje y
[O6pOM cTakby UNK je HenpuknagaH 3a XXUBIbeHe):

[a 6u ce nsderne 6yayhe Hecyrnacuue u moryha Tyx6a 36or ogwrete, MMHUCTapcTBO 3a NuTarba
notpowava BukTopuje npeanaxe ga ctaHapu o6aBecTe BNacHUKE v areHTe o npobnemy u
possone oapefeHo BpeMe 3a OArOBOP MPe Hero LWTO ypyye HanomeHy Aa Hehe aa ce ycene y

cTtambeHn npocTop.

** NoceGHa UNK NUYHA Hera 3Hauu:
- nomoh y cnegehum cnyyajesmma:
« Kynarbe, Tylparse Uamn indHa XxurvjeHa.
« 0b6aBrbarbe HyXpe.
« obnauerse n ckuparbe opehe.
* UcxpaHa.

« pusnuka nomoh 3a ocobe ca npobnemuma KpeTarba.
« nomoh 3a ocobe koje Cy MOKpeTHe, anu um je notpebHa Heka BpcTa Haa3opa unu nomohu.

» nomoh nunu Haasop ca kopuwherem nekosa.

+ npyXarbe oagpefeHe eMoLMoHanHe NoApLIKe y 30paBCTBEHVM U CTaMOEHUM yCTaHOBama.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
3 OkoHuame cTambeHor yroBopa
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NspauyHaBarbe MUHUManNHOr

POKa 3a uceimere

Kapa ypydyjeTe HanomeHy o ucersemy, BpJIO je
BaXXHO [la ypauyHaTte [oJaTHO Bpeme Ha
MVHVMaSTH POK HanOMEHE Kaaa warbeTe
HamomeHy MOLUTOM UNK Kapaa je ypydyjeTe
NNYHO.

Tabena ncnog nokasyje ykynaH 6poj gaHa koju
Tpeba pa byne ypadyHat Kapa je obaselTere
nocnarto Npenopy4eHOM MOLTOM.

Kapa obaBeluTere LWarbeTe MNoLToM, BuLIe
JaHa Tpeba ga 6yne ypadyHaTo 3a CBaku
Op>KaBHM NPasHMK KOju naga yHyTap nepuoga
nyToBama nMcma.

MuHuManHu Mocnatoy Tlocnatoy [ocnatoy [locnatoy [locnatoy

POK HanNnomMeHe nMNoOHeAe/bakK YyTopak cpeny YyeTBpPTaK neTak

XuTHa HanomeHa 3 3 3 5 5
14 pana 18 18 18 20 20
28 paHa 32 32 32 34 34
60 paHa 64 64 64 66 66
90 paHa 94 94 94 96 96
120 paHa 124 124 124 126 126

Tabena ncnopd nokasyje ykynaH 6poj gaHa koju
Mopajy Aa 6yay ypauvyHaTtu Kapa je
obaBeLTere ypyyeHo NnYHO.

MuHumanHn YpyueHo y YpyuyeHo y YpyueHo y YpyueHo y YpyueHo y

POK HanomeHe nMNoHeAe/bakK YyTopak cpepy YeTBpPTaK netak

XnTHa HarnomeHa - = - - -

14 pawa 16 16 16 16 16
28 naHa 30 30 30 30 30
60 naHa 62 62 62 62 62
90 paHa 92 92 92 92 92
120 paHa 122 122 122 122 122
26 M3HajmmbmBarbe cTambeHor npocTopa

3 OkoHuaHr-e cTambeHor yrosopa



Kapa ctaHap npumu

"ObGaBeLUTeHe 0 ucerbery"

Ako cTaHap npumu "ObaseLuTere o
ucerberby", OH MOXe Ja ce ucenu unu:

« [ace cynpoTcTasu ob6aBeLuTERY ako
BEPyje Aa 3a TO uma pasnor no 3akoHy o
cTambeHum npasuma

¢ [a 3amMonin 3a BuLlEe BpemMeHa rnpe Hero wrto
Mopa fa ce ncenu.

3aKoHCKM pa3nosu 3a xanby
npoTtuB "ObaBeLuTera 0O
ncermemy"

CTaHapu Mmajy nNpaBo fa ce »kane npoTue
perynapHocTu "ObaBeluTerba 0 Ucerbemsy".
CTaHapu ce MOry »anuTu NpoTuB OBOI
obaBeLTera ako Huje NPOMMUCHO ypyYeHO unm
aKo Ce He Cnaxy ca HaBeAeHVM Pasfiorom 3a
ncerbeme.

CrtaHapu Takohe umajy npaso ga ce
cynpoTcTtase "O6aBeLwwTery 0 UCebErY", Koje
je ypy4eHo paau npekvaa yrosopa unm 6e3
MKaKBOI pasfnora ako mucie aa je obaselwTere
13[aTo jep Cy cTaHapu KOpucTunm (unm cy
Hamepasanu Aa KopucTe) CBoja Npasa no
3akoHy 0 cTaHoBambYy.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
3 OkoHuare cTambeHor yrosopa

Kako ce »anuTtu npoTus
"ObaBeLUTeHa 0 ucerery"

Cranapw ce mory »xanutn VCAT-y npoTtus
obaBelTera 0 ucerberny y ogpefeHom poky
KOju 3aBMCK Of pasnora v MMHUManHOr poka
HaromeHe O NCerbemy.

CraHapu mopajy ynytuTu xandy VCAT-y y

pOKy 0A:

« 60 paHa op npumara 120-gHeBHOr
obaseluTera 0 Npekngary ctambeHor
yrosopa 6e3 ogpefeHor pasnora

- 28 paHa of npumarba 90-gHeBHOr
obaBeluTera 0 npeknpary ctambeHor
yrosopa Ha ofpefeHn BpeMeHCKN nepuog

- 21 paH opa npumarsa 60-gHeBHOr
obaseluTera 0 npeknay ctambeHor
yrosopa Ha ogpefeHun BpeMeHCKM nepunog

« 30 paHa op npumara 60-gHeBHOr
obaBewTera 0 NpekMay ctambeHor
yrosopa 6uno Koje BpcTe.

Ob6aBese ca noce6HUM
obGaBeluTerbNMa 0 Ucerbeky

AKO je BNacHVK Unn areHT ypyuno
obaseLuTere 3a ncerere y poky of 60 paHa
Unn BULLIE, CTaHap Moxxe n3behu octaHak ao
Kpaja 0BOI nepuopa ako ynyTu ceojy 14-gHeBHy
HanoMeHy O uncerbery. Anu, ako je ctambeHmn
yroBop notnucaH Ha oapeheHn BpeMeHCKn
nepuoa, AaTym ucerberba Ha CTaHapeBoj
HanoMmeHn He moxke aa byne npe kpaja oBor
ctambeHor yrosopa.

Monb6a 3a npopyxere poka 3a
ncememe

CraHapu ce Takohe Mory npoTUBUTK
obaBeluTerby O Ncerbery ako 6u umanun

noTewkoha ga ce ncene 6e3 nNpoayxeTka poka
3a 1Ucerberbe.

VCAT moxe aa opnobpum nocebHe onakwmue
kako 6u ce n3berne notewkohe 3a craHape
WNN BNACHUKE.
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Kapa POK 3a ncejbehe NCTeKHe,

a cTaHap ce jow Huje ncenno

AKO je pOK 3a ncerberbe Koju je pao ctaHap,
BNIACHVIK UNIM areHT UCTEeKao, a cTaHap ce jow
YBEK HUje OACeNnOo, BACHUK U areHT MOXe
ynyTuTn xanby VCAT-y 3a Hapeaby koja
3axTesa of CTaHapa aa ce ucenu. Osa
Hapepnba [03BObasa NoONULMM Aa NPUHYAHO
ncenu ctaHapa.

Cacnywara y VCAT-y o mon6ama
3a NPUHYAHO UCerbeH:e

Cranap vima npaBo fja NpucycTByje 1 CBEAOUM
Ha 0BOM cacnyluary. pahaHcku n
aamuHucTpaTueHu cyn Buktopuje (VCAT) he
cacnywartu n yseTtun y 063up obe ctpaHe. VCAT
MOXe peluasaTy cny4yajese y Be3n Hennahama
cTaHapvHe v npekngama ctambeHnx yrosopa
Ha ofpefeHn BpeMeHCK/ pok 6e3 cacnyliara
aKo BNAaCHWK Unv areHT ncnyHe ycnose 3a
anTepHaTMBHY NpoLeaypy Koja je HasHayeHa y
3akoHy 0 cTaHoBarby, a CTaHap HeMa HuTa
npoTuB.

Y cnyyajy rge BnacHvK UM areHT KOpucTu
anTepHaTMBHY NpoLeaypy, CTaHapu Koju cy
3aTpakunu cacnylare ogmax Mopajy aa
nonyHe >xanbeHn opmynap Koju nM je ypyuno
BNIACHWK UNK areHT, aa ra ypyye VCAT-y n
nolarby nonyHeHu npumepak osor
dopmynapa BNaCHUKY WK areHTy.

28 M3HajmmuBare ctamb6eHor npoctopa
3 OkoHuaHr-e cTambeHor yrosopa
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CrambeHa kayuuja

Ha kpajy ctambeHor yrosopa, ctaHap 1
BnacHuk kyhe nnu areHT Tpeba aa nokylajy nga
ce forosope 0 Tome Kako he ctambeHa
kayuwuja aa 6yae nogereHa. Ha npumep,
MOXfJa cTaHapvHa Huje nnahena, unm ako
Tpeba NonNpaBuTK HEKY WTETY Yy cTambeHOM
npocTtopy. JorosopeHa nogena Tpeba ga dyne
HasHaueHa y cpopmynapy "Bpahare ctambeHe
kayuwuje", koju Tpeba na 6yne npocneheH
Ynpasu 3a ctambeHy kayuujy (Residential
Tenancies Bond Authority - RTBA).

CraHap Hukap He Tpeba aa notnuwe
HenonyweH copmynap "Bpahare ctambeHe
Kayuuje".

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
4 HanywTare ctambeHor npoctopa

RTBA Hehe npuxsatuTtu cpopmynap "Bpaharse
ctambeHe Kayuumje" ako je npenpaeibeH Ha
6uno Koju HaumH. AKo cTaHap, BnacHuk kyhe
WNIN areHT Xenu fa npomeHn 6uno wra Ha
dopmynapy, OH Mopa Aa KOPUCTU HOBM
dopmynap.

Kapa peo kayuuje Tpeba pa 6yne nnaheH
BNAacHuKy Kyhe nnu areHTy, oopmynap He
MoXxe Aa byne noTnucaH BULLE Of CEeAam AaHa
npe Kpaja ctambeHor yrosopa.
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Bpahare ctambeHe kayuuje

Kapa RTBA npuMu nponmcHo nonyHeH
dopmynap "Bpaharbe ctambeHe Kayuuje",
RTBA he nnatntu kayuujy AUPEKTHO Yy
Ha3Ha4eHn 6aHKOBHM payvyH TOKOM Hohw.

Y cnyyajeBnma gerbeHor ctaHosarba, RTBA
Hehe NnaTuTK genoee Kayuuje cTaHapuma 3a
Bpeme cTaHapckor yroeopa. lNogena kayuuje
namefy ponaseher u ognaseher ctaHapa je
npusaTHa cTBap, a 6uno Kakee NpomeHe
cTtaHapa Tpeba aa 6yay ynucaHe y coopmynap
3a NpomeHy kayuuje n ypyyeH RTBA-y.

Kapa kyheBnacHuUK He Moxe

Hahwn cTaHapa koju ayryje
CTaHapuHy

AKO Huje Mo3HaTo rpe je ctaHap, a ctaHapvHa
Huje nnaheHa, BnacHuK kyhe unm areHt umajy
10 papHux gaHa ga ynyte mon6y MpahaHckom n
aagmuHucTpaTusHom cyay BukTopuje (Victorian
Civil and Administrative Tribunal - VCAT) 3a
nsnasare Hapeabe RTBA-y ga nnatu kayuujy
BnacHuky kyhe nnu areHTy ga 6m ce
HaaokHaauna HennaheHa cTaHapuHa.

Mon6a mopa nowrTosatu npasuna VCAT-a n
mopa aa 6yne oBepeHa NMCMEHOM W3jaBOM.

VCAT moxe AOHeTV ofanyKy o ncnnahuearby
Kayuuje 6e3 cacnylarba unm 3akasatu
cacnylarbe paau AoHowWeHa oanyke. Y oBoM
Cnyyajy, BNaCHUK unu areHT npocnenyje
JokymeHT o ognyuun VCAT-a n opmynap
"Bpaharse ctambeHe kayumje" 1 Hosau, he aa
6yne vcnnaheH ngyher gaHa.
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CrambeHa kayuuja op, cTpaHe

avpektopa CtambeHe ynpase
(DoH)

Y cnyuajy kaga CtambeHa ynpasa (Director of
Housing - DoH) npunoxu ctambeHy Kayuujy,
cTaHapy Huje 403BO/bEHO Aa 0A06pu nnahare
6uno Kojer gena Kayuuje BNaCHUKY WK areHTy.

RTBA he ncnnatutu kayumnjy DoH-y Ha kpajy
cTtambeHor yroeBopa kafa npvmm nonyHeH
dopmynap "Bpaharbe ctambeHe kayumje".

Ako dpopmynap "Bpahame ctambeHe kayuuje"
Huje npunoxeH, DoH Hehe 3HaTu pa ce
cTambeHun yroBop 3aBpLUMO U U3HOC Kayuuje he
ocTaTu PerncTpoBaH Kao Ayr Ha cTaHapeBo
nve.

AKo BracHuK ctambeHor npocTopa 3aTpaxu
ncnnaty Kayuuje kojy je npunoxmo DoH, cnyuaj
mopa aa 6yne cacnywa npeg VCAT-om.

M3HajmbuBarbe ctambeHor npocTtopa
4 HanywTare ctambeHor npoctopa



Kapa kyheBnacHuk 3aTpaxu aeo

Kayuuje

Kapa kyheBnacHuK Tpaxmu
opLTeTy

Y HEKMM CNy4ajeBUMA, BIIACHUK MOXE
3aTpaKMTU UcnnaTy kayuuje.

BnacHuk ctambeHor npocTopa unu areHT
MOXE 3aTpaXuTU ucnnaty kKayumje 3a:

« owTeheme Koje je MPOoy3poKoBao CTaHap
Wnn cTaHapes rocT

¢ TpoLlKoBe unwhersa

+ CTaHapeBo HanywTarbe cTambeHor
npoctopa

+ OCTaBfbakbe BNAaCHWUKY HennaheHe pauyHe
Koje je cTaHap Tpebao ga nnatm

+ HecTaHak BNaCHVKOBUX CTBapu

+ HennaheHy CTaHapuHy.

TpoLuKOBM KOju Cy HacTanu ycnep ynotpebe He

mory aa 6yay HapokHaheHu.

AKO NOCTOju HecnopasyMm y Be3n nopene
Kayuwje, BnacHuk kyhe mopa nogHeTu monéy
VCAT-y y poky oa 10 pagHux faHa op
CTaHapeBOr MCerberba.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
4 HanywTare ctambeHor npoctopa

BnacHuk kyhe nnu areHT moxe Takohe
3aTpaxuTun ogwTeTy Behy of n3Hoca ctambeHe
kayuuje. Y oBuM cryyajeBnma, BNacHuk kyhe
MW areHT mopa NogHeTn nocebHy Monby
VCAT-y 3a ncnnaty ofwreTe.

MocnepHe ountaBare

BOAOMeTpa

CraHapu koju umajy nocebaH BogomeTtap Tpeba
yHanpep aa obaeecTe cHabaesava Bofe fa
Hamepasajy Aa ce oTcene. AKO TO He ypaae,
cTaHap Moxe nnahaTu TpoLKose Kopuwhera
BOAe v cnefehun nnaTHW Nepuoga.
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3abopasrbeHe NUYHe cTBapu

Kapa npeknpaajy ctambeHu yrosop, ctaHapu
Tpeba ga noHecy cBoje cTBapu ca cobom un ga
ocTaBe HOBY afpecy.

AKO cy 610 KOju NMNYHN AOKYMEHTU nnn
CTBapw OCTaB/beHN y BmBLIEM CTAaMOEHOM
npocTopy, BNacHuK Tpeba ga yrosopu ca
cTaHapom Bpaharse 0BMX CTBapu. AKO OBO He
Moxe ga yane yroBopeHo, nocToje ogpeheHe
npouenype koje Tpeba ga 6yay nowtosaHe.

BnacHuk nnu areHT He mory oabuTu Bpaharse
CTaHapeBuX CTBapW, Yak 1 ako My cTaHap
Ayryje HoBay, 3a CTaHapviHy.

CTaHap kojeM je HaHeceHa LWTeTa ycneg
BIACHVMKOBOI UMM areHTOBOI HEMOLITOBaHa
3akoHa moxe ynyTuTu xandy VCAT-y 3a
ucnnary oguireTe.

AKO BnacHuK kyhe unu areHT, nowTtyjyfhin
3aKOH, NpofJa CTBapuW Ha ayKuujn 1 JOXMBU
ryéuTtak, oH Takofle moxke ynyTuTu »xanby
VCAT-y 3a ucnnaty ogwteTe.
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Nnyun AOKYMEHTU

Y nuyHe gokymeHTe ce ybpajajy cnyxbeHa
JOKymeHTaumja, poTorpaduije, npenucka, u
61no Koju ApYrn AOKYMEHTU Koju 6u Tpebanu
na 6yny cauysaHm.

Kapa cy nMuHu BOKyMeHTU 3a6opaBrbeHn y
6VBLUEM MECTY CTaHOBAaH-a, BNACHUK UMK areHT
mopa:

« [a uJyBa OBe AOKyMeHTe Hajmarse 90 faHa

* BpaTUTU CTaHapy AOKYMEHTEe HaKOoH
ncnnahusarba CBMX TPOLUKOBA KOje je
BNACHWK UIM areHT nMao JoK ce BpuHyo o
OBUM JOKYMEHTUMA.

KasHa og $2000 moxe ga 6yne ogpeheHa ako
BJTACHUK U areHT He BpaTu CTaHapy Herose
JOKYMEHTE, MaKOo CTaHap »Kenv ga nnatu
oapeneHn N3HOC HOBLA Aa NMOKpuje oBe
TPOLUKOBE.

AKO BRNaCHWK Unu areHT UCMoLwTyjy CBe ycnose
HaBefeHe y 3akoHy O CTaHOBamby, a CTaHap He
3aTpaXkn Ha3ap oBe AOKYMEHTE, BMAacHVK Uim
areHT ux mory 6aumnTu.

BnacHuk kyhe nnu areHT oHa MOXe NnogHeTu
mon6y VCAT-y 3a ofwTeTy y BE3u ca
Tpowkosuma 6pure o OBUM JOKYMEHTUMA.

U3HajmmbuBarbe ctambGeHOr npocTopa
4 HanywTtare ctambeHor npocropa



MpeameTn
MNpepmeTn Koju mory pa 6yny 6ayeHun

Ycnoeum no 3akoHy 0 CTaHOBakby Ce He 0fHOCe
Ha Nako KBapsbuBy XpaHy, CTBapw koje cy
onacHe no 3gpasfbe Unu CTBapu Koje Hemajy
HVKakBy MaTepujanHy BpefHOCT. Y 0BUM
cny4ajesnma, npeagmeTn Mory ga 6yay 6aveqHu,
6e3 063upa Ha HUXOBY YKYMHY BPEAHOCT.

Cse ocTane ctBapu mopajy aa 6yay cauysaHe,
OCUM aKo 61 TPOLLKOBY MpemeLLTarsa,
obaBeluTaBarba, CKnaguwTerba 1 aykuumje 3a
ose cTBapw 6unu Behu of npocuTa o
aykuwuje. BnacHuum kyha n areHTu mory pa
npoLieHe Aa nu no 3akoHy O CTaHapCKuM
npasvma nmajy npaso fa 6aie ose npegveTe

Unn Ux Mopajy vysaTtu. Y CynpoTHOM, BAacHULM

Kyha n areHTV Mory 3aTpaxuTu ga
MuHm1cTapcTBO 3a NUTara notpoLlaya
BukTopuje npernega ose cTBapu 1 n3spLum
NpoLEeHy HUXoBE HOBYaHe BpeaHocTw. [a
6ucTe 3aTpaxmnnu nHcnekuujy, ynytute
nucmeHy monby ampekTopy MuHucTapcTea 3a
nuTarba noTpowava Buktopuje Ha appecy koja
je Ha 3apH0j kopuum oBe 6poluype. Gopmynap

"3axTeB 3a UHCMEKLWjy OCTaBIbEHNX
npeameTa” je Ha pacnonaramy nyTem
MuHucTapcTBa 3a nuTarsa noTpoluava
BukTopuije.

MNpenmeTn Koju mopajy aa 6yny cauyyBaHu

Ako cTaHap y 6usliem ctambeHoOM NPocTopy
3abopasu CTBapW Koje ce He cmejy 6aumnTuy,

BNACHWK Unx areHT Mopa fa nowTyjy ogpefeHe

BPEMeHCKe POKOBe M MpoLiefype Kao LWTo cy:

cayyBaTu oBe cTBapu 28 gaHa

nocnaTtu NMCMO Ha CTaHapeBy HOBY agpecy
W1 CTaBMUTK Ornac y AHEBHE HOBUHE Y
pOKy oA cefam aaHa Kojum obaseluTtasa
cTaHapa pa cTeapu mory ga éyny
MOKYMJbEHE 0f BNlaCHUKA MW areHTa

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
4 HanywTare ctambeHor npoctopa

BpaTWUTX CTaHapy OBe CTBapu Kaja je
cTaHap vncnnaTuo cse ogroeapajyhe
TPOLWKOBE BflaCHMKA NN areHTa KOjI/I
cnapajy nof 3akoH 0 CTaHapCKuM npasuma.

BakoH o ctambeHum ripaBuma n3 1997 Takohe
objawH-asa NpoLeaypy y Besu ca:

npoAajoM CTBapU Ha ayKLumju Nnocne ncreka
poka 4yBaH-a OBMX CTBapK

obeluTeherbem 3a TPOLLKOBE
cknaguiTerba, ornaca v aykumje
3abopaBrbeHNx cTBapu

ocTaTkoM HoBLa gobujeHor og npogaje
3ab6opaBrbeHNX CTBapM.

KasHa og $1000 moxe ga 6yae ogpeheHa ako
cTaHapy Hucy BpaheHe Herose CTBapu, Mako
je cTaHap npuxeaTuno Aa nnatu ogpefeHn
M3HOC Aa 61 HagoOKHAAMO OBE TPOLUKOBE.

MocToju oagpeherHa npoueaypa o yknamamy
3abopaBibeHnx cTBapu. KoHTakTupajte
MuHuCcTapcTBO 3a NUTarka NoTpoLuaya Ha
1300 55 81 81 3a Buwe MHpopmauuja.
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JocTaBmare HOBe agpece

Kapa HanywTajy ctambeHu npocTop,
cTaHapuma 6u 6uno KOpuUCHO Aa octase
BMACHWUKY WM areHTy CBOjy HOBY agpecy 1 6poj
TenedoHa. Hoea agpeca n 6poj TenedoHa
Tpeba pa 6yay npeparte BNACHWKY UMW areHTy,
kao u VCAT-y (ako je npegarta monba) u
RTBA-y dpopmynapom "Bpahamre ctambeHe
kayumje". OBo he cBMMa onakwaTty nocao ako
cTaHap mopa Aa 6yae KOHTakTupaH 13 6uno
Kojer pasnora, noce6Ho ako cTaHapy Tpeba aa
ce BpaTu ctambeHa kayuuja.

CTaHapm MOry npocneanTn NowTy Ha HOBY
agpecy nonywasarsem cpopmynapa y 6uno
Kojum npocTopujama Australia Post-a. Ose
ycnyre mory ga 6ygy HannaheHe.
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Y ngeanHum ycrnosuma, CTaHapu 1 BRacHULM
kyha unu areHTn 6u Tpebanu pewnTn cee
npo6neme gorosopom. HapasHo, orosop
Mopa noLwToBaTu 3akoH. [a 6u cnpeunnu
6yayhe npobneme, ceaku gorosop Tpeba ga
6yae HanNMCMeEHO 1 Aa ra noTnuwy obe cTpaHe.

AKO CTaHap nnu BRacHUK/areHT »kene aa
NMpVMeHe CBoja 3akoHCKa npasa, OHW Hajuelhe
Mopajy ga ypyde cnyx6eHo obaseluTerbe,
objawrsasajyhu npobnem gpyroj ocoow.
Oproeapajyhu dopmynapu 3a o6aBeluTaBarbe
Cy Ha pacronarary y MuHucTapcTy 3a
nuTama noTpowaya Buktopuije.

Ob6aBeluTere yBeK Mopa Ha3HaunTy Wwra
cTaHap, BNacHUK Unu areHT »xenv fa 6yae
ypaheHo 1 kapa. BpemeHckun pok 3a usspLuerse
Bapuvpa 1 3asucu ofj BpCTe npobnema.

M3HajmmbmnBarbe cTambGeHOr npocTopa
5 Pewasamre ctambeHnx npobnema

OcTana obaBewtera ocum "ObasellTersa o

ncerbery" Tpeba pa 6yny:

+  [OCTaB/beHa NMMYHO CTaHapy, BNACHUKY UAn
areHTy, unu

+ @Ko je BNMacHVK UM areHT HEKO MOCMOBHO
npepysehe, obasewTere Tpeba npeaatn
osnawheHoM cny>x6eHuKy Koju paan y Toj
opraHusauuju, nnu

+ [OCTaBr/beHa Ha rbuxoBy KyhHy nnm
NOCIOBHY afpecy 1 ypyyeHa ocobu
cTapujoj oa 16 roamHa Koja Ty XMBK Unu
pagu, unu

+ MocnaTy NOWTOM BIACHUKY UIN areHTy Ha
HUXOBY KyhHY Mnv MOCNOBHY agpecy WUnu,
aKo je BNacHWK 1nun areHT NocnoBHO
npepy3ehe, nocnaTn Ha perncTpoBaHy
ajpecy OBOr rmocnoBHor npepyseha y
BukTopuiju (kopuwhere npenopyyeHe
nowTe je gobpa maeja).

Mornepajte cTpaHuyy 19 3a Buwe geTtama o
"HanomeHy o ucermemy"
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Kopuwrtere ycnyra VCAT-a

[pafhaHckn n agmMnHUCTpaTuBHK cyn BukTopuje
(Victorian Civil and Administrative Tribunal -
VCAT) nma nocebHy Cny»xx6y 3a npobneme oko
ctambenux yrosopa (Residential Tenancies
List) 3a cacnywarsa Hecriopasyma namehy
BfIaCHVKa 1 cTaHapa.

Mon6eHu cpopmynapm cy Ha pacrnonararby
nytem VCAT-a (www.vcat.vic.gov.au) un
MuHucTapcTBa 3a nuTarsa noTpoLluava
BukTtopuije.

Mon6a 3a cacnywarse y VCAT-y Tpeba pa ce

cacToju oa:

*  MOMyHEHOr 1 NOTAMCaHOr MonbeHor
dopmynapa

- ynnate 3a noaHoLlexe monbe (ocum 3a
cnyyajese spaharba cTambeHe kayuuje)

- rpumMepaka csux obaseLuTeHa Koja cy
npumMrbeHa U nocnara

+ MnpuMepaka CBUX JOKyMeHaTa Koju cy
Ba)KHMW 3@ 0Baj CNyyaj, Kao WwTo cy
npu3HaHuue, nucma, doTtorpaduje,
cny>xb6eHe n3jase, kKao 1 U3BELLTAjN FNaBHOI
MuHucTapcTBa 3a nuTarba noTpoLlavda
BukTopuje. OpurnHanHu npymepLmy oBmx
foKymeHaTa mory aa 6yfly 3aTpaXkeHu Ha
VCAT-oBOM cacnyLiamby.

Y sehuHun cnyyajesa, jeanHy TpoLuak y Be3u
cacnywarba je monbeHa ynnata. Y nocebHum
crnyJajeBnma, oBa ynnarta moxe aa oyae
OnpoLUTEHa, 3aBMCHO oA oapeheHnx
KpUTEpujyma Koju ce ogHoce Ha HoBYaHa
npviMarba 1 y KakBo je HeroBo CoLujanHo
ocurypame. CtaHapwu, BnacHnum Kkyha m
areHTn Tpeba pa ctyne y Besy ca VCAT nnn
MuHMCTapCTBOM 3a NMTarka NoTpoLuaya Ha
1300 55 81 81 3a nHdopmauuje o onpawTamy
TpoLukosa monbe.

Hatym v Bpeme cacnyluamwa

VCAT he obaBecTuTu cTaHapa 1 BnacHvka
kyhe nnu areHTa o BpemeHy 1 MecTy
cacnywarsa. NoTpebHo je cTynnTn y BE3y ca
VCAT 3a caBeT 0 TOMe Kako fia ce OAJIoKMN Uin
MOHOBY cacnyLlarse.
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Kako pagn VCAT

VCAT-oBa cacnywama ce 06aBrbajy y
pypanHum npegenvmMa BukTopuje, kao n'y
rpagy v npearpafy. Cacnywamsa cy
HedopmanHa n Hajuewhe oTBOpEHA 3a jaBHOCT.
Bpno je Ba>kHO 61T NpunpemrbeH 3a
cacnywarbe Wwro je 6o5be moryhe. CtaHapu 6u
Tpebanu ga KoHTakTupajy MuHuctTapcTso 3a
nuTarea noTpolaya Ha 1300 55 81 81 3a
nomoh y npunpemarsy 3a cacnyliamse.

VCAT-0B NpefcTaBHUK, KOju je agBoKaT no
3aHumarby, he cacnywaTun n y3etu y o63up cee
nokase of 06e cTpaHe. Y OBO Ce yKibyuyje
cacnylwiaearbe CBefoKa, nocmMaTparse
doTorpaduja u untarbe ocTanux goKymeHaTta
KOje Cy Ha cacnylware JOHenu ctaHap unm
BRacHvK kyhe nnu arexT.

VCAT moxe Takofe, y nocebHum cnyuajesuma,
HapeanTW jegHoj CTpaHu Aa nNnaty TPOLIKOBe
Apyre cTpaHe.

VCAT-oBe oanyke cy Hajuewwhe foHeLeHe Ha
faH cacnywana. OBe ofnyke cTaHapu u
BMACHVK UM areHT Mopajy UCNoLWTOBaTK Ha
MUCTU HaUYMH Kao WTo 61 ncnowtTosanu oanyky
apyror cyaa.

XutHu VCAT cnyuajesu

Y XUTHVUM cnyyajesuma, unu y cnydajesnma rge
cy ocobe y TeLKoj MaTepujanHoj cutyauuju,
cTaHap W, BNaCHULW NN areHTu mMory
3aTPaXKMTU A Ce HUXOB Clyyaj LUTO Mpe
cacnywa. Nucmo koje objawHaea 3awTo je
CTBap xvMTHa MoOpa fa ce npepa 3ajefHo ca
monbeHum hopmynapom.

Tymaumn y VCAT-y

VCAT moxe ga o6esbean Tymade, anv camo 3a
YK/by4eHe CTpaHe, a He 1 3a CBEJIOKe Unu
npujaTtere. Ako je notpebaH Tymad, VCAT
Tpeba ga 6yne obaseLwwTeH NPUINKOM
ynyhusarsa monée. VCAT oHaa mMoxe
6ecnnaTHo yrosopuTtu Tymade. lNMpujaternuma
unu poabvHu Hajuewhe HYje fO3BO/LEHO fa
npesofie 3a CcTaHapa, BfacHvKa Unm areHTa.

U3HajmmbmnBarbe ctambGeHOr npocTopa
5 PewaBare ctambeHnx npobnema
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OBaj npupy4HUK je Takohe Ha pacrionarakby
Ha cnegehum jeanunma:

aparcKoM, KMHECKOM, TPYKOM, UTATINAHCKOM,
PYCKOM, CPIICKOM, TYPCKOM U BUj€ THAMCKOM.
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Camoysepenu nompowauu, 3ammuhena 3ajeonuua.
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